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Forklaringar fran A-O

Anlaggningstillgangar
Sadana tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser
Ataganden fér féreningen, som i balansréakningen ej finns med bland skulderna. Borgensférbindelser ar ett
exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning byggnader

Fordelning pa flera ar av anskaffningsvardet pa en anlaggningstillgang sa att detta i sin helhet inte belastar ett enda
ars resultat. Avskrivningstiden baseras pa anlaggningstillgangens livslangd och nyttjande. Avskrivning kan ske
efter annuitets-metoden eller som rak avskrivning.

Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

Bransletillagg

Om uppvarmningen inte ingar i arsavgiften, ar detta en separat avgift som skall motsvara kostnaderna for uppvarm-
ningen av féreningens hus. Tillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och
skall erlaggas manadsvis av foreningens medlemmar.

Fond for inre underhall

| de fall styrelsen inte beslutat annat skall arliga avsattningar goras till bostadsrattshavarnas individuella underhalls-
fonder. Dessa medel disponeras av bostadsrattshavarna for underhall och férbattringar i respektive lagenhet.
Den arliga avsattningen paverkar féreningens resultatrakning som en kostnad.

Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den
enskilde bostadsrattshavarens fondbelopp lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar ska arliga avsattningar goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(underhallsplan bor finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel paverkar storleken pa det belopp
som avsatts. Den arliga avsattningen paverkar resultatrakningen som en kostnad.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen i regel maste betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om omsattnings-
tillgangarna motsvara eller ar stérre an de kortfristiga skulderna anses likviditeten god.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen ska betala forst efter ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar
Omsattningstillgangar ar likvida medel och tillgangar som mycket snabbt kan omvandlas till kontanter.

Réntebidrag
Ett statligt bidrag som minskar féreningens rantekostnader pa lan pa exempelvis ombyggnader.

Soliditet
Betyder langsiktig betalningsférmaga. Att en férening har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens rep.fond i férhallande till skulderna.

Specialutlaning
Konto for likvida medel som ger hogre ranta an kassakontot tack vare att utlaning kan ske pa langre sikt.

Stallda panter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

Arsavgift

Féreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla. Arsavgiften &r medlemmarnas arliga tillskott av medel som
anvands till de |I6pande kostnaderna och stadgeenliga avsattningarna.

Manadsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas grundavgifter och erlaggs manadsvis i forskott.
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Bostadsrattsféreningen Svenstorp 3

Org. nr 746000-0636

Arsredovisning for Bostadsrittsféreningen Svenstorp 3 Malmé

Styrelsen far harmed avge redovisning for tiden 2012-01-01 - 2012-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av:

Bengt-Géran Westerberg
Jonas Ericsson

Jon Lennryd

Karin Bolin

Jon Lennryd

John Martensson
Anna-Lena Lundin

Ulla Nord

Ulla Babic
Karin Bolin
Ingrid Malmberg

Irene JOnsson
Birgitta Edlund
Emst & Young

Valberedning

Irene JOnsson (sammankallande)

Kim Arehn-Berg
Eva Holgersson

Husvirdar
Stafan Gladh A-huset

Ordférande
V. ordférande
Sekreterare
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

intern revisor
Intern revisorsuppleant
Extern revisor

Bengt-Goran Westerberg B-huset (avgick i december)

Irene Jonsson C-huset

Stig Jonsson D-huset (fran december dven B-huset)

| tur att avga som ordinarie styrelseledamot

Anna-Lena Lundin

| tur att avga som suppleant

Ulla Babic

| tur aft avga som intern revisor och revisorssuppleant

Irene JOnsson
Birgitta Edlund

| tur att avga ur valberedningen

Irene JOnsson
Kim Arehn-Berg
Eva Holgersson

Foreningsstamma

2012-01-01 - 2012-12-11
2012-01-01 - 2012-12-31
2012-01-01 - 2012-05-07
2012-05-08 - 2012-12-31
2012-05-08 - 2012-08-01
2012-01-01 - 2012-05-07
2012-05-08 - 2012-12-31
2012-05-08 - 2012-12-31

2012-01-01 - 2012-12-31
2012-01-01 - 2012-05-07
2012-05-08 - 2012-12-31

2012-01-01 - 2012-12-31
2012-01-01 - 2012-12-31
2012-01-01 - 2012-12-31

Ordinarie foreningsstdmma holls den 7 maj 2012 i féreningens samlingslokal.
Narvarande var 31 rostberattigade medlemmar.

\
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Styrelsemote
Under aret har 12 protokollférda styrelsemdéten hallits

Férvaltning

Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska

forvaltning.

Fastighetsskotsel

Under 2012 har Cymkos fastighetsskotsel ansvarat for féreningens fastighets- och

tradgardsskotsel.

Kabel-TV
ComHem ansvarar fér kabel-TV-utbudet.

Bredband
Ownit Broadband AB &r foreningens bredbandsleverantor

Fastighetsjour
Fastighetsjour skots av Security Assistence.

Skadedjursbekdampning
Anticimex har anlitats fér skadedjursbekdmpning.

Reparationer och underhalil under aret

Reparation av vattenskada i Kommunals lokal
Reparation av vattenskada hos medlem
Malning av hobbyrummet

Malning av kéllarnedgangar

Reparation av varmesystemet

Paborjat malning av soprumsdorrar

Tvétt av vaggar i trapphusen

| 6vrigt har det vidtagits allmanna underhallsarbeten inom fastigheten

Inkdp
Dokumentforstérare
Plantor och blomsterlékar
Farg

Utemobler

Verksamheten 2012

Fastighetens skick

Senaste atgard ar Planerad atgéard arl

Vattenstammar Nya ledningar 2000
Avloppsstammar Relining i kék 2009-2010

Golvbrunnar Remaljering 2005-2006

El Nya elledningar 1991
Tak Nya tak 2004
Fonster Nya treglasfonster 2005
Fasad Avtvattning 1990
Balkonger Nya inglasade 1989
Véarmeanlaggning Fjarrvarme 1986
Foreningslokal Helrenovering 2008

Fdreningen har en underhallsplan och aktuell femarsplan.

Lagenhetsoverlatelser
Under 2012 har 9 lagenheter bytt &gare.
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Forsakring
Fastigheten har under 2012 varit fullvardesfdrsakrad hos Lansforsakringar

Taxeringsvardet
Fastighetens taxeringsvarde var 71 548 000 kronor.

Nyckeltal
Ar Avgifter/kvm Belaning/kvm Underhallsfond/kvm
2009 522 kr 1379 kr 28 kr
2010 543 kr 1460 kr 28 kr
2011 542 kr 1418 kr 37 kr
2012 543 kr 1 245 kr 66 kr

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Bal. vinst/ Disp. fond 27 047,93 kr
Arets resultat 284 643,48 kr
Utgéende balanserat resultat 311 691,41 kr

Styrelsen foreslar att enligt stadgarna sétta av 0,3 % av

taxeringsvardet till fonden for yttre underhall. -214 644,00 kr
resterande att balansera i ny rékning. 97 047,41 kr
Slutord

Styrelsen har under aret bl.a. ordnat en fixardag i trddgarden och loppis for intresserade
medlemmar. Vi har bestéllt container fér grovsopor var och host. Féreningen firade 65-
arsjubileum och medlemmarna bjéds pa landgang vid féreningsstamman.

Ett nytt vaktmastaravtal tradde i kraft, vilket goér att féreningen sparar en hel del pa
utgiftskontot. Ekonomin har varit sa pass god att vi har betalt av en del pa lan féreningen har.

Féreningens hemsida blir allt mer heltdckande och uppdateras kontinuerligt. Aktuell
information kan hittas hér. Svenstorp 3 kan aven hittas pa facebook!

Nagra medlemmar har under aret lanat foreningslokalen, men mest star den oanvand. Vi i
styrelsen hade gérna sett att lokalen anvands mer, i syfte att 6ka samhdrigheten i foreningen.
Vi efterlyser medlemmar som vill hélla kurser eller andra sammankomster fér oss andra.

Vid féreningsstdmman i maj utékades antalet ordinarie ledaméterna i styrelsen fran fyra il
sex. Arbetet bérjade flyta pa och vi fick till en hyfsad fordelning av arbetsuppgifterna melian
oss. Bengt-Goran har gjort en avgdrande insats i styrelsen, vilket han ska ha ett stort

tack for! Vi hoppas att vi ska hitta fler medlemmar som ar intresserade av styrelsearbete och
att vi ska fa en fungerande styrelse under varen. Ingen kan géra allt, men ar vi manga

kan alla bidra med nagot!

Vi i styrelsen vill tacka samtliga medlemmar for det fértroende och goda samarbete vi tagit del av
under verksamhetsaret.
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Resultatrakning
2012 -01-01 2011 -01-01
2012 -12-31 2011 -12-31
Not
Nettoomsiéttning
Arsavgifter och hyresintakter 1 3912 014,00 kr 3902 974,00 kr
Ovriga intékter 144 833,00 kr 137 512,12 kr
4 056 847,00 kr 4 040 486,12 kr
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 2 -290 983,97 kr -407 934,00 kr
Driftskostnader 3 -1 945 632,33 kr -1 852 442,41 kr
Underhallskostnader 4 -334 203,00 kr -126 593,75 kr
Externa rorelsekostnader 5 -187 643,00 kr -161 445,00 kr
Personalkostnader 6 -176 808,22 kr -162 599,78 kr
-2 935 270,52 kr -2711 014,94 kr
Rorelseresultat fore avskrivningar 1121 576,48 kr 1329 471,18 kr
Avskrivningar 7 -432 056,00 kr -579 912,00 kr

Roérelseresultat efter avskrivningar

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-432 056,00 kr

689 520,48 kr

7 814,00 kr
-427 372,00 kr

-579 912,00 kr

749 559,18 kr

8 410,00 kr
-419 665,12 kr

-419 558,00 kr
269 962,48 kr

14 681,00 kr

284 643,48 kr

-411 255,12 kr
338 304,06 kr

0,00 kr

338 304,06 kr

b
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Balansrakning

Not

2012 -12-31

2011 12-31

Tillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Andra kortfristiga fordringar

Interimsfordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fondavsattning yttre underhall

Fritt eget kapital

Bal. vinst/ Disp. fond

Arets resultat

Summa eget kapital

Inteckningslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Personalens kallskatt

Upplupna sociala kostnader
Upplupna utgiftsréantor
Forbetalda avgifter/ hyror
Ovriga upplupna kostnader & 8

Summa eget kapital och skulder

10

215 761,00 kr
9 099 445,00 kr

250 474,00 kr
9 496 788,00 kr

9 315 206,00 kr

9 315 206,00 kr

232 680,00 kr
0,00 kr
60 361,00 kr

9 747 262,00 kr

9 747 262,00 kr

238 713,00 kr
1820,00 kr
59 066,00 kr

293 041,00 kr

1128 002,54 kr

1421 043,54 kr

10 736 249,54 kr

299 599,00 kr

1694 533,65 kr

1994 132,65 kr

11 741 394,65 kr

-108 200,00 kr
-487 632,00 kr

-27 047,93 kr
-284 643,48 kr

-108 200,00 kr
-272 988,00 kr

96 612,13 kr
-338 304,06 kr

-907 523,41 kr

-9 144 842,00 kr

-622 879,93 kr

-10 410 575,00 kr

-9 144 842,00 kr

-202 138,13 kr
0,00 kr

0,00 kr

-41 886,00 kr
-212 077,00 kr
-227 783,00 kr

-10 410 575,00 kr

-173 358,94 kr
-18 690,00 kr
-4 643,78 kr
-46 775,00 kr
-316 769,00 kr
-147 703,00 kr

-683 884,13 kr

-10 736 249,54 kr

-707 939,72 kr

11 741 394,65 kr

Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

14 816 210,00 kr

Inga

14 816 210,00 kr

Inga

9
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 __Arsavgifter och hyresintikter
Hyresintakter lokaler

Hyres, avgifts bortfall bostad
Arsavgifter

Ovriga intikter och debiterade avgifter
Ovriga debiterade avgifter

Kabel TV debitering

Elkostnader debiterade

Ovriga avgifter

Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extraarbeten
Fastighetsskoétsel

Stadning
Bevakningskostnader

Hyra av inventarier och verkty

Not3 Driftskostnader
Elkostnad

Varmekostnad

Vatten och avlopp
Soptdémning

Fastig. forsakringspremie
Tomtrattsavgéld

Kabel TV avgift

Bredband och internetavgift
Fastighetsskatt
Forbrukningsinv. & forbrukning
Forbrukningsmaterial

2012

2011

191 852,00 kr
0,00 kr
3720 162,00 kr

191 652,00 kr
-7 500,00 kr
3718 822,00 kr

3 912 014,00 kr

5 760,00 kr
107 940,00 kr
840,00 kr

30 293,00 kr

3902 974,00 kr

6 050,00 kr
107 940,00 kr
840,00 kr

22 682,12 kr

144 833,00 kr

50 025,06 kr
132 879,94 kr
102 960,00 kr

5 118,97 kr
0,00 kr

137 512,12 kr

115 005,00 kr
178 956,00 kr
102 960,00 kr
8 307,00 kr
2706,00 kr

290 983,97 kr

171 903,30 kr
1028 728,00 kr
209 564,00 kr
148 805,00 kr
31 151,00 kr

11 7 506,00 kr
112 508,00 kr

1 088,00 kr
187 915,00 kr
16 688,00 kr
29 776,03 kr

407 934,00 kr

165 725,41 kr
979 489,00 kr
220 086,00 kr
132 287,00 kr
38 339,00 kr
7 506,00 kr
110 650,00 kr
0,00 kr

180 418,00 kr
10 895,00 kr
7 047,00 kr

1945 632,33 kr

1852 442,41 kr

b

Sida 7 (11)



Bostadsrattsféreningen Svenstorp 3

Org. nr 746000-0636

Not 4 Underhallskostnader 2012 2011

Rep. Bostad - malning 0,00 kr 4 024,00 kr
Rep. Bost./Ovrigt 4 346,00 kr 0,00 kr
Rep. lokal 0,00 kr 4 950,00 kr
Rep. gemensam utry. Tvattutrus 14 055,00 kr 16 646,00 kr
Underhall av vinds-, kéllarutr 200 000,00 kr 994,00 kr
Underhall av dorrar/portar 988,00 kr 3 848,75 kr
Rep. Va, sanitet 10 844,00 kr 34 232,00 kr
Rep. varme 31 400,00 kr 5012,00 kr
Rep. El 2 663,00 kr 1 706,00 kr
Underhall porttelefon/ kabel T 10 865,00 kr 0,00 kr
Underhall av las 11 685,00 kr 3 391,00 kr
Rep. fasad 0,00 kr ' 937,00 kr
Ovriga tradgardskostnader 6 997,00 kr 5 340,00 kr
Underhall 6vrigt 40 360,00 kr 45 513,00 kr

Not 5 Externa rérelsekostnader

334 203,00 kr

Resekostnader (gruppkonto) 269,00 kr
Kontorsmaterial och trycksaker 979,00 kr
Telekommunikation 2 226,00 kr
Konsultkostnader juridik 0,00 kr
Fdrvaltningskostnader dvrigt 37 621,00 kr
Revisionsarvoden externa 33 875,00 kr
Kostnad méten/stamma 4 995,00 kr
Forvaltningskostnad 95 444,00 kr
Serviceavgifter till branschor 0,00 kr
Bankkostnader 4 864,00 kr
Fdreningsavgifter 7 370,00 kr

Not 6 Personalkostnader

126 593,75 kr

0,00 kr

0,00 kr

2 231,00 kr
-18 313,00 kr
53 671,00 kr
17 158,00 kr
357,00 kr
94 316,00 kr
7 370,00 kr
4 655,00 kr
0,00 kr

187 643,00 kr

Loner till kollektivanstallda 26 600,00 kr
Arvoden till styrelsen 102 596,00 kr
Lagstadgade arbetsgivaravgifte 47 612,22 kr

Not 7 Anlaggningstillgangar

161 445,00 kr

16 300,00 kr
118 661,00 kr
27 638,78 kr

176 808,22 kr

162 599,78 kr

2 314 228,35 kr

2314 228,35 kr

-2 029 041,35 kr
-34 713,00 kr

Byggnad
Ingadende anskaffningsvéarde 2 314 228,35 kr
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2314 228,35 kr
Ingaende avskrivningar byggnaden -2 063 754,35 kr
Arets avskrivningar -34 713,00 kr
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 098 467,35 kr
Avskrivning sker med 1,50%

-2 063 754,35 kr

b
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Fastighetsforbattringar 20-ars

Ingéende anskaffingsvéarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar fastighetsforbattringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Avskrivning sker med

Balkongrenovering
Ingaende anskaffingsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2,50%

Ingdende avskrivningar fastighetsforbattringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med

2,50%

Takrenovering & Fonsterrenovering
Ingaende anskaffingsvéarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar fastighetsforbattringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Avskrivhing sker med

Relining

Ingéende anskaffingsvarde

Arets aktivering: Relining
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2,50%

Ingadende avskrivningar fastighetsforbattringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

2012

2011

2793 733,00 kr

2793 733,00 kr

2793 733,00 kr

-2 431 945,00 kr
-69 843,00 kr

2793 733,00 kr

-2 362 102,00 kr
~-69 843,00 kr

-2 501 788,00 kr

5744 143,00 kr

-2 431 945,00 kr

5744 143,00 kr

5744 143,00 kr

-5 744 143,00 kr
0,00 kr

5744 143,00 kr

-5 600 538,00 kr
-143 605,00 kr

-5 744 143,00 kr

9 600 000,00 kr

-5 744 143,00 kr

9 600 000,00 kr

9 600 000,00 kr

-2 040 000,00 kr
-240 000,00 kr

9 600 000,00 kr

-1800 000,00 kr
-240 000,00 kr

-2 280 000,00 kr

1750 000,00 kr
0,00 kr

-2 040 000,00 kr

1750 000,00 kr
0,00 kr

1750 000,00 kr

-175 000,00 kr
-87 500,00 kr

1750 000,00 kr

-87 500,00 kr
-87 500,00 kr

Avskrivning sker med 5,00%
Totalt byggnader och mark
Fastigheten bestar av
Antal 1dgenheter Boyta Antal lokalqlLokalyta

119 6856,4 11 486,2
Taxeringsvérde byggnad Bostadsdel
Taxeringsvarde mark Bostadsdel
Taxeringsvérde byggnad Lokaldel
Taxeringsvérde mark Lokaldel

Summa

Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffingsvéarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar fastighetsférbattringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med

Totalt bokfort

resterande

-262 500,00 kr

9 315 206,00 kr

43 000 000,00 kr
26 000 000,00 kr
2 216 000,00 kr
/332 000,00 kr

-175 000,00 kr

9 747 262,00 kr

43 000 000,00 kr
26 000 000,00 kr
2 216 000,00 kr
332 000,00 kr

71 548 000,00 kr

165 655,00 kr

71 548 000,00 kr

165 655,00 kr

165 655,00 kr

-165 655,00 kr
0,00 kr

165 655,00 kr

-161 404,00 kr
-4 251,00 kr

-165 655,00 kr

0,00 kr

-165 655,00 kr

0,00 kr
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Not 8 Inteckningslan Rantesats Villkorsdndringsdag 2012 2011
Spintab 5,98% 2015-06-25 1864 490 kr 2 071 658,00
Stadshypotek 3,96% Rorligt 3 667 499 kr 3 705 307,00
Stadshypotek 3,07% Rorligt 1857 250 kr 1876 250,00
Stadshypotek 2,35% Rorligt 0,00 852 750,00
Stadshypotek 3,73% Rorligt 826 965 kr 966 472,00
Stadshypotek 3,45% Rorligt 928 638 kr 938 138,00
9 144 842,00 10 410 575,00

Not 9 Forsadkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.
Not 10 Fdéréndring av eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser Yitre Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 108 200 kr 272 988 kr -96 612 kr 338 304 kr
Overforing till fond
enligt stammobeslut 214 644 kr 123 660 kr -338 304 kr
Arets resultat 284 643 kr
Belopp vid arets utgang 108 200 kr 487 632 kr 27 048 kr 284 643 kr

Not 11. Tomtréattsavtal
Gallande avtal gar ut den 20 oktober 2020.

Malmo den e /1 2013 |
i UL =5 U Nea By 152
Jonas Ericsson Ulla Nord
A L e KoBol_
Anna-Lena Lundin Karin Bolin

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits

Malmé den = / § 2013

Done o

Thomas Anvelid, Aukt revisor
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp 3
Org. nr 746000-0636

Kostnadsférdelning 2012

Avskrivningar
11%

Fastighetsskotsel
8%

Nettoranta
11%

Underhall

Fastighetsskatt 10%

5%

Administration
Fastighetsforsakring 10%
1%
Kabel TV
3%

Renhalining
4%

Varme
5% 27%

Vatten

1200 000 kr -

1 000 000 kr

800 000 kr

600 000 kr p=

~ NI
400 000 kr

200 000 kr B
0 kr £ =

Avsk

ghets | rhall | nistra e n |allnin| I TV |ghets|ghets | rénta | rivnin

skots tion g férsé | skatt gar

02012|2909|3639|3811|1719|1028|2095|1488|1125|3115|187 9|419 5(4320
02011|4052|1336|3376|1657|9794|2200(1322|1106|3833|1804|4112|5799
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i Brf Svenstorp 3 org.nr 746000-0636

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den intema
kontroll som styrelsen beddomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt Intemational
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Fortroendevald revisor har utfort revisionen enligt god
revisionssed for fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisand

bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2012 och a

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fowaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Brf Svenstorp 3 forar2012.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmo den 2 maj 2013

Thomas Anvelid Irene Jonsson
Auktoriserad revisor Internrevisor



BYGGDEL

Vaggar i lagenheten
Lagenhetsavskiljande och
barande vagg

Icke barande vagg

Ytskikt pa vagg inklusive under-
liggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet

Golv

Ytskikt pa golv inkl. underlig-
gande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet

Innertak i lagenheten
innertak inklusive underlig-
gande behandling som kravs
for anbringande av ytskiktet
Dorrar

Ytbehandling utsida ytterdorr

Ytterdorr inkl. ytbehandling in-
sida, lister, foder, karm, las inkl.
nycklar, handtag, ringklocka
m.m.

Innerdorr

Fonster och fonsterdorr
Karm och bage

Yttre malning

Glas, sprojs, kitt

Beslag, spanjolett, handtag,
gangjarn, tatningslister m.m.
Inre malning samt malning mel-
lan bagarna

VVS-artiklar m.m.
Avloppsledning med golvbrunn

Klamring

Tvattstall, blandare, vattenlas,
avstangningsventil, bottenventil
och packning. Badkar, dusch-
kabin och duschslang. WC-stol
Tvattmaskin, torktumlare, tork-
skap, tvattbank

Kall- och varmvattenledning
inkl. armatur

Ventilation och varme
Ventilationskanaler samt koks-
flakt och spiskapa som utgoér
del av husets ventilation
Ventilationsdon

Utluftsdon, springventil
Vadringsfilter samt filter till
koksflakt och spiskapa
Vattenradiatorer, varmeledning,
ventil, termostat

Elektrisk golvvarme, handduk-
stork
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ANSVAR
Férdelningen i listan nedan géller for egendom som féreningen har férsett
ldgenheten med. Bostadsréttshavaren svarar alltid fér egna installationer och

€ = Brf'sansvar

VEMS ANMARKNING
ANSVAR?

Insidan av avskiljande och
barande vagg, t.ex. tapet
och puts, inkl. fuktisolerande
skikt i vatrum

T.ex. golvmatta, keramiska
plattor. Bakomliggande fukt-
isolerande skikt, parkettgolv
inkl. underliggande sand

T.ex. puts och stuckatur

Balkongdoérr, se sarskild

rubrik

Vid byte av dorr ska gal-
lande normer for ljud och
brandklassning uppfyllas

Féreningen ansvarar for
rensning av avloppsledning,
brh svarar for rensning av
golvbrunn

Till de delar som ar synliga i
lagenheten och bara forsor-
jer den egna lagenheten

Om den tjanar fler an den
egna lagenheten

Malning svarar bostadsratts-
havaren for

Som bostadsrattshavaren
har férsett lagenheten med

sadant som tidigare ldgenehetsinnehavare latit installera.

O = Brh’s ansvar

BYGGDEL

Koksutrustning
Diskmaskin, diskbank, kyl och
frys, spis och mikrovagsugn
El-artiklar

Sakringsskap och el-ledningar i

lagenheten

Belysningsarmatur, eluttag,
strombrytare och jordfels-
brytare

Byte av sakring

Forrad, gemensamma
utrymmen m.m.
Gemensamma utrymmen
Forrad upplatet med bostads-
ratt och liknande utrymmen
Garage upplatet med
bostadsratt

Mark, uteplats m.m.
Underhall av mark som inte ar
upplaten med bostadsratt

Underhall av mark upplaten
med bostadsratt

Sndskottning och renhallning

Avrinning av dagvatten fran
takterrass

Balkong och altan
Malning av balkongtak, sida
och utsida av balkongfront
Ytbehandling av balkonggolv
samt insidan av balkongfront

Glas pa inglasad balkong/altan

Ovrigt

Braskamin, eldstad, 6ppen
spis, kakelugn

Rensning av rokgang for 6p-
pen spis m.m. som féreningen
forsett lagenheten med
Inredningssnickerier, socklar,
foder och lister

Kryddstall, badrumsskap, klad-

hylla och annan fast inredning
Torkstéllning i badrum
Invandig trappa i lagenheten
Anordning foér informations-
overféring

Brandvarnare

* Brf=bostadsrattsférening,
Brh=bostadsrattshavare
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VEMS ANMARKNING
ANSVAR?

Till de delar som ar synliga i
lagenheten och bara forsor-
jer den egna lagenheten

Samma regler som for un-
derhall av lagenheten

Samma regler som for un-
derhall av lagenheten. Skall
folja féreningens instruktio-
ner om skotsel.

Utféres enligt féreningens
instruktioner

Aven invandig stege till vind



Hej!

Jag heter Patrik och det dr mig du kontaktar om
du vill prata om forsdkringar for dig och ditt
hem. Du som bor i en ldgenhet som forvaltas av
Cymko kan fa ett riktigt bra pris pa din hem-
forsakring. Hor av dig!

040-633 96 04, patrik.svensson@lansforsakringar.se

|E| Linsforsikringar
Skane

lansforsakringar.se

Vi har plats for fler néjda kunder

Vi tror pa ett personligt engagemang och en lokal nérvaro.
Hos oss hittar du ett komplett utbud av banktjanster. Valkommen!

*Enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI) 2012 har Handelsbanken, aterigen, nojdast kunder av de stora
bankerna i Sverige: Handelsbanken, Nordea, SEB och Swedbank.

Vastra Hamnen, tel 040-10 89 90

www.handelsbanken.se/malmo_vastrahamnen Ha ndeISbanken

A cvmko |

FORVALTNING AB

HUVUDKONTOR - MALMO
Vastra Varvsgatan 19, Box 8027, 200 41 MALMO
Forvaltning: 040-672 87 20 « Maklarna: 040-19 20 40
Fax: 040-19 01 40

E-post: info@cymko.se
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