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Arsredovisning for
Bostadsrittsforeningen
Svenstorp 3 Malméo

Styrelsen far hirmed avgé redovisning for tiden 2010-01-01 till 2010-12-31

Forvaltningsberittelse

Styrelsen har under verksamhetsaret bestitt av:

2010-01-01 — 2010-04-27

Ordforande
V. ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Intern revisorer:
Intern revisorssuppleant:
Extern revisor:

2010-04-28 — 2010-12-31

Ordf6rande
V. ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Intern revisorer;
Intern revisorssuppleant:
Extern revisor:;

Irene JOnsson
Bj6r Olsson

~ Cecilia Andersson

Stig Jonsson
Anna Lena Lundin

Ulla Babic
Eva Persson (avflyttad frén foreningen 091031)

Mats Bergsten (avflyttad fran féreningen 091031)
Jonas Eriksson
Grant Thornton Sweden AB

Jonas Ericsson
Hakan Diiring
Cecilia Andersson
Karl Berntorp
Madeleine Du Toit

Ulla Babic
Tinde Vegvarine

Ingen internrevisor &r utsedd
Ingen internrevisorssupleant r utsedd
Grant Thornton Sweden AB
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Valberedning
Stimman den 28 april 2010 lyckades inte utse nagon valberedning.

I tur att avga som ordinarie styrelseledamot
Hékan Diiring

Cecilia Andersson

Madeleine Du Toit

I tur att avgd som suppleant
Ulla Babic

I tur att avgd som intern revisor och revisorssuppleant
Ingen internrevisor eller internrevisorssuppleant dr tillsatta.

I tur att avgd ur valberedningen
Ingen valberedning finns.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 28 april 2010 i féreningens samlingslokal.
Nérvarande var 28 rostberittigade medlemmar.

Styrelsemote
Under 2010 har 15 protokollférda styrelsem&ten héllits.

Forvaltning
Cymko Forvaltning AB har bitritt styrelsen vid handhavande av féreningens ekonomiska
forvaltning,

Fastighetsskotsel

Under 2010 har Cymbkos fastighetsskotsel ansvarat for foreningens fastighets och
tradgardsskotsel,
" Trapphusstddningen har utfort av AB Siomos.

Kabel-TV
ComHem ansvarar for kabel-TV utbudet.

Bredband .
Ownit Broadband AB ér foreningens bredbandsleverantor,

Administrator _
Irene Jonsson har varit anstdlld som administrator fram till foreningsstdimman den 27 april.

Fastighetsjour
Fastighetsjour skots av Security Assistance
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Reparationer och underhéll under dret:
‘e Relining av B och D-hus
o Atgirdat fuktskador pa Ribev. 4A/B, Mariedalsv. 62B och Roskildev. 35
¢ Inforande av matavfallssortering '
e Ommaélning av kéllarrdcken
o Avgrinsning (viggar och dorr) pd vindsforrad
e Firdigrenovering av tvittstugetak
e Beskidrning av buskar och triad

Inkop

e Parasoll
Fastighetens skick: Senaste atgiird ar:
Vattenstammar Nya ledningar 2000
Avloppsstammar Relining i kok 2009-2010
El Nya elledningar 1991
Tak Nya tak 2004
Fonster Nya treglasfonster 2005
Vérmeanldggning Fjarrvirme 1986
Balkonger Nya inglasade 1989

Foreningen har en underhéllsplan och aktuell femarsplan.

Nyckeltal

Ar Avgifter/kvm Beldning/kvm Underhallsfond/kvm
2007 521 kr 1454 kr 47 kr

2008 522 kr 1416 kr 47 kr

2009 522 kr 1379 kr 28 kr

2010 543 kr 1 460 kr 28 kr

Ligenhetsoverlitelser
Under 2010 har 12 ldgenheter bytt dgare.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat: -112 514,59 kr
Arets resultat: 80 546,46 kr
Att disponera: -31 968,13 kr
Styrelsen foreslér att enligt stadgarna sétta av 0,3 % av

taxeringsvérdet till fonden for yttre underhall: -214 644,00 kr
D4 &rets underhall varit stort tages fonden 1 ansprak med: 150 000,00 kr
Resterande att balansera i ny rikning: -96 612,13 kr
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Slutord

Under 2010 har vi slutf6rt den relining som paborjades 2009. Tyvérr har arbetet orsakat stora
oldgenheter for vissa medlemmar som drabbats av fuktskador da rér spruckit. I de flesta fall dr
dock detta atgérdat.

[ en av hyreslokalerna uppstod en stérre vattenlécka. Tyvérr rapporterades detta inte direkt
och skadorna blev mer omfattande. Arbete med torkning och reparation pagar.

Under aret har vi dven ut6kat vara insatser for miljén genom att det under hsten gavs
mojlighet att dtervinna matavfall, som gér till biogas. Detta innebér 4ven minskade kostnader
for féreningen da hdmtning av matavfall 4r billigare 4n hdmtning av osorterat avfall.

Den tidiga och kraftigare vintern orsakade féreningen storre kostnader med sndrdjning och
uppvirmning. Under 2011 ska vi underséka mdjligheten att 1dgga elledning i stuprénnorna,
for att pd sa sétt smélta snon i tid. Vissa takpannor har ocksa spruckit av isen.

Det har varit stora problem med &tervinningen, saker har sorterats i fel kérl eller s& har saker
som alls inte hér hemma stéllts dit, till exempel har ndgon stillt dit en uttjéint spis. Det har
ocksa skett ren och skér vandalisering. Allt detta har naturligtvis kostat pengar for féreningen
och medlemmarna och for att komma tillrétta med en del av problemen ska vi se &ver
mojligheten att bygga ett skjul med 1as.

Malning av soprumsdorrar har inte skett under ret d4 inkomna offerter var pé ett for hogt
pris. Vi hoppas kunna hitta ett rimligt anbud. Vi planerar &ven att byta ut cykelstill i kéllarna,
se over kéllarfonster, méla staket mot Roskildevégen och infora ett s& kallat “bytesrum” for
hela och funktionella saker som man istéllet for soptippen vill erbjuda nagon annan.

Vii styrelsen vill tacka samtliga medlemmar for det fortroende och goda samarbete vi atnjutit
under verksamhetsaret.

Jonas Ericsson

. b odee

Karl Berntorp Madeleine Du Toit Cecilia Andersson

Vil métt pa foreningsstimman!

Tag med denna arsredovisning!



Bostadsrattsforeningen Svenstorp 3
Org. nr 746000-0636

Resultatrdkning
2010 -01-01 2009 -01-01
2010 ~12-31 2009 -12-31
Not
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintékter 1 3908 288,00 kr 3 768 808,00 kr
Ovriga intkter 165 065,00 kr 131 673,00 kr
4 073 353,00 kr 3900 481,00 kr
Rérelsekostnader
Fastighetsskotsel 2 -309 161,00 kr -299 415,50 kr
Driftskostnader 3 -1 993 384,86 kr -1 800 568,37 kr
Underhaliskostnader 4 -419 904,50 kr -580 686,30 kr
Externa rorelsekostnader 5 -194 742,00 kr -169 623,50 kr
Personalkostnader 6 -153 301,00 kr -253 334,00 kr
-3 070 493,36 kr -3 103 627,67 kr
Rérelseresultat fore avskrivningar 1 002 859,64 kr 796 853,33 kr
Avskrivningar 7 -589 404,00 kr -501 904,00 kr
-589 404,00 kr -501 904,00 kr

Rorelseresultat efter avskrivningar

Ranteintakter
Réantekostnader

413 455,64 kr

1 980,00 kr
-334 889,18 kr

294 949,33 kr

13 172,00 kr
-400 947,01 kr

-332 909,18 kr

-387 775,01 kr

Resultat efter finansiella poster 80 546,46 kr -92 825,68 kr
Skatt pa arets resultat 0,00 kr -802,00 kr
Arets resultat 80 546,46 kr -93 627,68 kr
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Bostadsrattsforeningen Svenstorp 3 O]
Org. nr 746000-0636

Balansrdkning
Not 2010 -12-31 2009 -12-31
Tillgangar
Materiella anldggningstililgangar 7
Byggnader och mark 285 187,00 kr 319 900,00 kr
Fastighetsférbattringar 10 037 736,00 kr 8 828 683,00 kr
Pagaende renovering 0,00 kr 878 883,00 kr
Maskiner och inventarier 4 251,00 kr 17 995,00 kr
10 327 174,00 kr 10 045 461,00 kr
Summa anlaggningstillgangar 10 327 174,00 kr 10 045 461,00 kr
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran 239 481,00 kr 239 453,00 kr
Andra kortfristiga fordringar 1 820,00 kr 1 820,00 kr
Interimsfordringar 57 918,00 kr - 53109,00 kr
299 219,00 kr 294 382,00 kr
Kassa och bank 1137 471,14 kr 704 054,21 kr
Summa omséttningstillgangar 1436 690,14 kr 998 436,21 kr
Summa tillgangar 11 763 864,14 kr 11 043 897,21 kr
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser -108 200,00 kr -108 200,00 kr
Fondavséattning yttre underhall -208 344,00 kr -208 344,00 kr
Fritt eget kapital
Bal. vinst/ Disp. fond 112 514,59 kr 18 886,91 kr
Arets resultat -80 546,46 kr 93 627,68 kr
Summa eget kapital -284 575,87 kr -204 029,41 kr
Inteckningslan 8 -10 721 015,00 kr -10 125 830,00 kr
Summa langfristiga skulder -10 721 015,00 kr -10 125 830,00 kr
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder -184 888,27 kr -341 310,80 kr
Personalens kallskatt ) 0,00 kr -12 429,00 kr
-10 307,00 kr -8 070,00 kr
Upplupna utgiftsrantor -33 418,00 kr -34 084,00 kr
Férbetalda avgifter/ hyror -300 453,00 kr -318 144,00 kr
Ovriga upplupna kostnader & o -229 207,00 kr 0,00 kr
-758 273,27 kr -714037,80 kr
Summa eget kapital och skulder -11 763 864,14 kr -11 043 897,21 kr
Stidllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 14 816 210,00 kr 14 816 210,00 kr
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp 3
Org. nr 746000-0636

Noter

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovishingen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 __Arsavgifter och hyresintikter
Hyresint. lokal momspl., index
Hyresintékter lokaler momsfria
Arsavgifter

Ovriga intdkter och debiterade avgifter
Ovriga debiterade avgifter

Kabel TV debitering

Elkostnader debiterade

Ovriga avgifter

Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extraarbeten
Fastighetsskotsel

Stédning

Sotning

Bevakningskostnader

Hyra av inventarier och verkty

Not 3 Driftskostnader
Elkostnad

Vérmekostnad

Vatten och aviopp
Soptdmning

Fastig. forsakringspremie
Tomtrattsavgéld

Kabel TV avgift

Bredband och internetavgift
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Férbrukningsinv, & férbrukning

Férbrukningsmaterial

2010 2009
74 280,00 kr 55 710,00 kr
112 622,00 kr 137 192,00 kr
3 721 386,00 kr 3 575 906,00 kr

3908 288,00 kr

6 640,00 kr
100 800,00 kr
840,00 kr

56 785,00 kr

3 768 808,00 kr

3 040,00 kr
100 500,00 kr
840,00 kr

27 293,00 kr

165 065,00 kr

131 673,00 kr

165 728 N kr 43 544,50 kr
35 188,00 kr 102 965,00 kr
102 960,00 kr 102 960,00 kr
0,00 kr 43 075,00 kr

5 285,00 kr 6 001,00 kr
0,00 kr 870,00 kr

309 161,00 kr

199 274,09 kr

1 056 553,82 kr

211 098,00 kr

127 944,00 kr

9 41 660,00 kr
11 7 506,00 kr
105 584,00 kr

459,45 kr

24 023,00 kr

177 443,00 kr

32 706,00 kr

9 133,50 kr

299 415,50 kr

164 361,91 kr
939 891,96 kr
207 914,00 kr
118 968,00 kr
41 660,00 kr
7 506,00 kr
104 228,00 kr
0,00 kr

1 930,00 kr
184 648,00 kr
6 097,00 kr
23 363,50 kr

1993 384,86 kr

1 800 568,37 kr
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp 3
Org. nr 746000-0636

Not4 Underhallskostnader
Rep. Bostad - malning

Rep. Bost./Ovrigt

Rep. lokal

Rep. gemensamma utrym. Main.
Rep. gemensam utry. Golv
Rep. gemensam utry. Tvattutrus
Underhall av trapphus
Underhdll av vinds-, kéllarutr
Underhall av dorrar/portar
Rep. gemensam utry. Ovrigt
Rep. Va, sanitet

Rep. varme

Rep. ventilation

Rep. El

Underhall porttelefon/ kabel T
Underhall av las

Rep. fasad

Rep. fénster

Ovriga tradgardskostnader
Underhall évrigt
Forsakringsersattning

Not 5 Externa rérelsekostnader
Reperation och underhall av in
Annonsering/reklam
Kontorsmaterial och trycksaker
Telekommunikation

Juridiska kostnader
Konstaterade forluster pa kund
Forvaitningskostnader dvrigt
Revisionsarvoden externa
Kosthad méten/stdmma
Férvaltningskostnad
Konsultarvoden

Kostnader fér bevakning och la
Bankkostnader
Féreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader
Loner till kollektivanstéllda
Arvoden till styrelsen
Lagstadgade arbetsgivaravgifte

Not 7 Anldganingstillgangar
Byggnad
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivhingar byggnaden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 1,50%

2 010 2009
0,00 kr 2 360,00 kr
23 381,00 kr 21 439,00 kr
1 275,00 kr 0,00 kr
0,00 kr 61 785,00 kr
0,00 kr 3 674,00 kr
44 797,00 kr 5 079,00 kr
0,00 kr 54 375,00 kr
86 001,00 kr 48 125,00 kr
925,00 kr 3 825,00 kr
42 549,00 kr 27 059,00 kr
41 483,00 kr 0,00 kr
15 672,00 kr 44 988,00 kr
0,00 kr 2 219,00 kr
6 195,00 kr 39 389,00 kr
6 081,00 kr 10 312,00 kr
4 172,00 kr 11 847,00 kr
903,00 kr 200 000,00 kr
3 489,00 kr 1 751,00 kr
43 808,50 kr 7 002,30 kr
124 967,00 kr 47 138,00 kr
-25 794,00 kr -11 681,00 kr
419 904,50 kr 580 686,30 kr
0,00 kr 971,00 kr
1 008,00 kr 881,00 kr
348,00 kr 2 989,00 kr
2 569,00 kr 3 137,00 kr
14 563,00 kr 0,00 kr
0,00 kr 2 368,00 kr
49 231,00 kr 13 306,00 kr
12 985,00 kr 19 954,00 kr
2 169,00 kr 1 966,50 kr
93 196,00 kr 92 207,00 kr
5 613,00 kr 13 000,00 kr
919,00 kr 6 672,00 kr
4 771,00 kr 4 642,00 kr
7 370,00 kr 7 530,00 kr
194 742,00 kr 169 623,50 kr
50 874,00 kr 125 553,00 kr
73 679,00 kr 79 305,00 kr
28 748,00 kr 48 476,00 kr
153 301,00 kr 253 334,00 kr

2 314 228,35 kr

2314 228,35 kr

2314 228,35 kr

-1 994 328,35 kr
-34 713,00 kr

2314 228,35 kr

-1 959 615,35 kr
-34 713,00 kr

-2 029 041,35 kr

-1 994 328,35 kr
'AV/



Bostadsrattsforeningen Svenstorp 3 [02/
Org. nr 746000-0636

Fastighetsforbattringar 20-ars
Ingaende anskaffingsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar fastighetsforbattringar

Arets avskrivhingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Balkongrenovering
Ingaende anskaffingsvarde
Utg4ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar fastighetsforbattringar

Arets avskrivningar

Utg&ende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med

2,50%

Takrenovering & Fonsterrenovering
Ingaende anskaffingsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar fastighetsforbéttringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med

Relining

Ingaende anskaffingsvérde

Avrets aktivering: Relining
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2,50%

Ingéende avskrivningar fastighetsforbattringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med

Totalt byggnader och mark

5,00%

Fastigheten bestér av
Antal 18genheter Boyta Antal lokal{Lokalyta

120 6856,4 11 486,2
Taxeringsvarde byggnad Bostadsdel
Taxeringsvérde mark Bostadsdel
Taxeringsvarde byggnad Lokaldel
Taxeringsvérde mark Lokaldel

Summa

Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffingsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar fastighetsforbattringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med

Totalt bokfort

20,00%

2010

2009

2793 733,00 kr

2793 733,00 kr

2793 733,00 kr

-2 292 259,00 kr
-69 843,00 kr

2793 733,00 kr

-2 222 416,00 kr
-69 843,00 kr

-2 362 102,00 kr

5 744 143,00 kr

-2 292 259,00 kr

5744 143,00 kr

5744 143,00 kr

-5 456 934,00 kr
-143 604,00 kr

5744 143,00 kr

-5 313 330,00 kr
-143 604,00 kr

-5 600 538,00 kr

9 600 000,00 kr

-5 456 934,00 kr

9 600 000,00 kr

9 600 000,00 kr

-1 560 000,00 kr
-240 000,00 kr

9600 000,00 kr

-1 320 000,00 kr
-240 000,00 kr

-1 800 000,00 kr

-1 560 000,00 kr

0,00 kr 0,00 kr

1 750 000,00 kr 0,00 kr
1750 000,00 kr 0,00 kr
0,00 kr 0,00 kr

-87 500,00 kr 0,00 kr
-87 500,00 kr 0,00 kr

10 322 923,00 kr

43 000 000,00 kr
26 000 000,00 kr
2216 000,00 kr
332 000,00 kr

9 148 533,00 kr

40 000 000,00 kr
26 000 000,00 kr
2 540 000,00 kr
908 000,00 kr

71 548 000,00 kr

165 655,00 kr

69 448 000,00 kr

165 655,00 kr

165 655,00 kr

-147 660,00 kr
-13 744,00 kr

165 655,00 kr

-133 916,00 kr
-13 744,00 kr

-161 404,00 kr

4 251,00 kr

-147 660,00 kr

17 995,00 kr
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Bostadsrattsforeningen Svenstorp 3 / 3
Org. nr 746000-0636

Not 8 Inteckningslan Réntesats Villkorsdndringsdag
Spintab 5,98% 2015-06-25
Stadshypotek 3,00% Rorligt

Stadshypotek 2,41% Rorligt

Stadshypotek 2,35% Rorligt

Stadshypotek 2,52% Roriigt

Stadshypotek 2,74% Rorligt

Not 9 Forsékring
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansférsékringar.

Not 10 Forindring av eget kapital

Bundet
Insatser
Belopp vid arets ingang 108 200 kr
Overfdring till fond
enligt stimmobeslut
Aterfdring fran yttre fond for
att ticka arets underhallskostn.
(enligt stdmmobeslut)
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 108 200 kr

Not 11, Tomtréttsavtal
Gallande avtal gar ut den 20 oktober 2020.

Malmé den 9| / D 2014

Jonas Ericsson

Q;:VQ.{/)«@MA 7R

Cecilia Andersson Karl Berntorp

Bundet
Yitre
fond

208 344 kr

208 344 kr

-208 344 kr

208 344 kr

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits

/4
Malmdden [/ § 2011

—
/ AA—A/
nn Theander
Grant Thornton Sweden AB

2010 2009
2 278 826,00 2485 994,00
3743 115,00 3 780 923,00
1895 250,00 1915 000,00
879 750,00 957 513,00
947 638,00 0,00
976 436,00 986 400,00

10721 015,00

Fritt
Balanserat
resultat

-18 887 kr

-301 972 kr

208 344 kr

-112 515 kr

10125 830,00

Fritt
Arets
resultat

-93 628 kr

93 628 kr

80 546 kr

80 546 kr

Madeleine Du Toit
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Bostadsriittsféreningen Svenstorp 3
Org.nr 746000-0636

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i bostadsrittsféreningen Svenstorp
3 for rdkenskapsaret 2010-01-01--2010-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att
uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om aft arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om nigon

* styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fbreningar, bostadsrittslagen,

drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av foreningens
resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

V4
Malmé den /772011

ey,
(MG
Grant Thornton Sweden AB

Ann Theander
Auktoriserad revisor




