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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Svenstorp 3, 746000-0636 far harmed avge arsredovisning for

2014, féreningens forvaltning for tiden 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet

Foreningen bildades ar 1957 och har till &ndamal att férvalta fastigheten .

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag.

Fastigheten

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Sjalland 1

Fastigheten bestar av 119 st lagenheter och 11 st lokaler.

Boyta
6856 m2

Taxeringsvarde

Lokalyta
486 m2

Taxvarde byggnad Bostadsdel

Taxvarde mark

Bostadsdel

Taxvarde byggnad Lokaldel

Taxvarde mark

Underhall av
Vattenstammar
Avloppsstammar

Lokaldel

Senaste atgard
Nya ledningar
Relining i kdk

Golvbrunnar badrumRemaljering

El
Trapphus
Tak

Fonster
Kallarfonster
Fasad
Varmeanlaggning
Balkonger
Foreningslokal
Tvatt utrustning

Forsakring:

Fastigheten har under 2014 varit fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar

Nya elledningar
Malning

Nya tak

Nytt tak dver butik
Nya treglasfonster
Nya treglasfonster
Avtvattning
Fjarrvarme

Nya inglasade
Helrenovering
Nya maskiner

Reparationer och underhall under aret:
Nytt tak har blivit lagt 6ver butiken och fotvarden.
Nya kallarfénster har blivit inmonterade i samtliga hus.

Tvéatt och rengbring av samtliga soprum och sopkarl har blivit gjort.

Kommun
Malmo

47 000 000
34 000 000
2515000
297 000

83 812 000

utfort ar

2000
2009-2010
2005 och 2006
1991

1998 och 2009
2004

2014

2005

2014

1990

1986

1989

2008

2014
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Klippning och upprensning/féryngring av trad och buskar har utforts av Sjobo Anlaggning.
Div. sma reparations och underhallsarbeten.

Inkép

Tvéattmaskiner och torktumlare
Tvatt vagnar

Brandskyddsmaterial
Vattendammsugare

Blommor och férbrukningsmaterial
Dator o tradlos router

Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning
2014-01-01 - 2014-01-27

Stefan Gladh Ordférande
Karin Bolin Sekreterare
Caroline Clevenholm Ledamot
Sandra Berntsson Ledamot
Ulla Nordh Ledamot
Ingrid Malmberg Suppleant

2014-01-27 - 2014-04-01

Stefan Gadh Ordférande (ledamot from 140317)
Karin Bolin Sekreterare

Caorline Clevenholm Ledamot

Sandra Berntsson Ledamot

Irene Jonsson Ledamot (ordf from 140317)
Daniel Melander Ledamot

Weronica Taubert Ledamot

Ingrid Malmberg Suppleant

Ida Volgé Suppleant

Stig Jonsson Suppelant

2014-04-01 - 2014-12-31

Irene JOonsson Ordférande
Sandra Berntsson Sekreterare
Weronica Taubert Kassor
Caroline Clevenholm Ledamot
Daniel Melander Ledamot

Ida Volgé (flyttat fran brf nov '14)Suppelant

Stig Jonsson Suppleant

Intern revisorere: Brigitta Edlund
Intern revisorssupleant Anna Lena Lundin
Extern revisor Thomas Anvlid EY

Valberedning:
Vakant

| tur att avga som ordinarie styrelseledamot
Sandra Berntsson
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| tur att avga som suppleant:
Stig Jonsson

| tur att avga som intern revisor och revisorssuppleant
Birgitta Edlund
Anna Lena Lundin

Férvaltning
Cymko Férvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Extra féreningsstamma:

Extra féreningsstamma holls den 27 januari 2014 i féreningens samlingslokal.

Arende; val av nya styrelsemedlemmar. Narvarande var 14 rostberattigade medlemmar.
Foreningsstdmma:

Ordinarie féreningsstdmma holls den 1 april 2014 i féreningens samlingslokal.
Narvarande var 22 rostberattigade medlemmar.

Styrelsemote:
Under 2014 har 14 protokollférda styrelsemdéten hallits.
Fixardag:

Lérdagen den 10 maj samt I6rdagen den 27 sept. anordnades fixardagar med fokus pa
tradgardsarbete.

Loppis:
Lordagen den 31 maj anordnades en loppis pa garden.
Adventsfirande:

Den forsta advent hdlsade vi gemensamt julen valkommen genom att tanda vara tva granar.
Det bjods pa glogg och pepparkakor med julmusik i bakgrunden.

Medlemsinformation
Av foreningens 119 lagenheter har under aret 15 st bytt &gare.
Ovelatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Kabel-TV
ComHem ansvarar for kabel-tv utbudet.

Bredband
Ownit Broadband AB &r féreningens bredbandsleverantor.

Fastighetsjour:
Fastighetsjour skéts av SECURITY ASSISTANCE

Skadedjursbekdmpning:
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Anticimex har anlitats for skadedjurssanering (gnagare/rattor)

Slutord:

Under 2014 har en del underhallsarbete blivit gjorda.
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Vi har installerat nya tvattmaskiner och torktumlare, monterat in nya kallarfénster och nytt tak har blivit

lagt 6ver butikerna.

Tradgarden har ocksa fatt en uppfraschning vilket fortsatter under varen med plantering av nya vaxter

och blommor.

Vi har arbetat mycket med att uppdatera det Systematiska brandskyddsarbetet och information har

skickats ut till samtliga medlemmar.

Under aret har vi anordnat fixardagar, loppis och adventsfirande for att lara kdnna varandra och kanna

delaktighet inom féreningen.

Under 2015 kommer vart stora arbete vara byggnation av miljéhus, vilket vi ser mycket fram emot.

Vi i styrelsen vill tacka samtliga medlemmar for det fértroende och goda samarbete vi haft under

verksamhetsaret.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 4 067 4029 3912 3903
Resultat efter finansiella poster -607 -123 70 124
Soliditet, % 4 10 -10 -7
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 538 543 543 542
Varmekostnad/kvm (kr) 132 143 140 133
Lan/kvm (kr) 1164 1205 1246 1418
Nettoranta/kvm (kr) 36 40 57 56
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -25 961
arets resultat -607 496
Totalt -633 457
disponeras for
arets fondavsattning -550 000
arets ianspraktagande av yttre fond 1166 000
balanseras i ny riakning -17 457

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintiékter m.m.
Nettoomsattning 1 4 066 710 4 028 664
Ovriga rorelseintakter 2 74 351 19 434
Summa rorelseintakter m.m. 4 141 061 4 048 098
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3,4,5 -3 889 034 -2 829 808
Ovriga externa kostnader 6 -294 180 -193 872
Personalkostnader 7 -164 268 -168 243
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -133 247 -432 056
Summa rorelsekostnader -4 480 729 -3 623 979
Rorelseresultat -339 668 424 119
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5599 12 740
Rantekostnader och liknande resultatposter -273 427 -308 431
Summa finansiella poster -267 828 -295 691
Resultat efter finansiella poster -607 496 128 428
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -607 496 128 428
Skatter
Arets resultat -607 496 128 428
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 8 749 903 8 883 150
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 749 903 8 883 150
Summa anlaggningstillgangar 8 749 903 8 883 150

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 545 0
Ovriga fordringar 33102 9048
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 069 61474
Summa kortfristiga fordringar 116 716 70 522
Kassa och bank

Kassa och bank 855 278 1546 692
Summa kassa och bank 855 278 1 546 692
Summa omsattningstiligangar 971 994 1617 214

SUMMA TILLGANGAR 9721897 10 500 364
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 108 200 108 200
Yttre fond 953 712 702 276
Summa bundet eget kapital 1061912 810476
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25 961 97 047
Arets resultat -607 496 128 428
Summa fritt eget kapital -633 457 225475
Summa eget kapital 428 455 1 035 951
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 8 548 273 8 845 986
Summa langfristiga skulder 8 548 273 8 845 986
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 164 976 114 437
Ovriga skulder 9 18 152 8 567
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 562 041 495 423
Summa kortfristiga skulder 745 169 618 427
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9721897 10 500 364
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 14 816 210 14 816 210
Summa stallda sdkerheter 14 816 210 14 816 210
Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar(K2).

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar(K2), vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och
det narmast foregaende rakenskapsaret. Jamférelsetalen har inte raknats om.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bokfort
avskrivningar. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Procent per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1,5 %

Fastighetsforbattringar (tidigare ars fastighetsforbattringar har sammanlagts med byggnadens bokférda varde).

Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Arsavgifter

Arsavgifter och Hyresintékter

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 3757 758 3720612
Hyresintakter lokaler momsfria 195 252 194 352
Intakt Vinds/kallarforrad 5760 5760
Kabel-TV/bredband 107 940 107 940
4066 710 4 028 664

Not 2 Ovriga intakter och debiterade avgifter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Elkostnader debiterade 840 840
Forseningsavagifter intakter 1560 1210
Overlatelseavgifter 14 450 9 984
Pantsattningsavgift 10 475 6 600
Ovriga fakturerade kostnader 35245 0
Forsakringsersattning 11 801 0
Ovriga rérelseintakter 20 800
Summa 74 391 19 434
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Not 3 Fastighetsskotsel

9(11)

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel extraarbeten 105 830 217 757
Fastighetsskotsel enligt avtal 120 326 124 037
Stadning 149 336 122 140
OVK/Energideklaration 0 36 845
Bevakningskostnader 6 382 9083
Gangbanerenhallning/snérojning 0 3125
Summa 381 874 512 987
Not 4 Reparation och underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Underhall av vinds-, kallarutr 0 170 174
Rep. Va, sanitet 22 695 49 061
Rep. varme 31163 13 230
Rep. Ventilation 7 566 0
Rep. El 3825 1279
Underhall av las 0 6 460
Rep, Tak, hangrannor 104 375 72 835
Rep, Fénster 752 125 480
Ovriga tradgardskostnader 223719 1244
Underhall 6vrigt 62 916 58 495
Rep bostadsrattslagenhet 13 545 0
Rep. av tvattutrustning 414 976 13717
Summa 1636 905 386 975
Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Elkostnad 152 083 159 654
Varmekostnad 968 938 1048 242
Vatten och avlopp 257 474 242 870
Soptémning 156 356 147 489
Fastig. forsakringspremie 35 366 35016
Tomtrattsavgald 7 506 7 506
Kabel TV 118 480 115 861
Bredband och internet avgift 1108 1098
Fastighetsskatt 172 943 172 110
Summa 1870 254 1929 846
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Forbrukningsinv & férbrukning 7 026 3 951
Forbrukningsmaterial 59 725 27 207
Telekommunikation 2691 3025
Forvaltningskostnader 6vrigt 57 641 36 834
Revisionsarvoden externa 22 250 15 050
Kostnad méten/stamma 0 394
Forvaltningskostnad 99 104 97 644
Konsultarvoden 30 072 0
Inkasso- / Paminnelseavg. 1075 0
Bankkostnader 3 517 2 397
Tidningar, tidskrifter 3 340 0
Foreningsavgifter 7739 7 370
Summa 294 180 193 872
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Loner och andra erséattningar: 8 850 18 750
Styrelsearvode 123 137 117 035
Sociala kostnader 32 281 32 458
Summa 164 268 168 243
Upplysningar till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 457 961 2314 228
-Fastighetsférbattringar 0 14 143 733
-Nyanskaffningar

16 457 961 16 457 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 574 811 -7 142752
-Avskrivningar fastighetsforbattringar 0 -397 343
-Arets avskrivning enligt plan -133 247 -34 716

-7 708 058 -7 574 811

Redovisat varde vid arets slut 8749 903 8 883 150

Tidigare ars fastighetsforbattringar har slagits samman med anskaffningsvardet

pa byggnaden. Tidigare ars avskrivningar har slagits samman.
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Not 9 Inteckningslan
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2014-01-01- 2013-01-01-
Bank Réntesats Villkorséndringsdag 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 2,420 rorlig 1819250 1838 250
Stadshypotek 2,480 rorlig 3591883 3 629 691
Stadshypotek 2,550 rorlig 777 348 801 585
Stadshypotek 2,050 rorlig 909 638 919 138
Swedbank 5,980 2015-06-25 1450 154 1657 322
8 548 273 8 845 986
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2014-12-31 2013-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 297 713 298 856
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1190 852 1195424
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 7 059 708 7 351 706
8 548 273 8 845 986
Not 11 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid 108 200 0 702 276 97 047 128 428
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobeslut 251 436 -123 008 -128 428
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat -607 496
Belopp vid arets slut 108 200 0 953 712 -25 961 -607 496

Underskrifter

Malmo, den  / 2015

Irene Jonsson Sandra Berntsson

Caroline Clevenholm

Weronica Taubert

Daniel Melander

Min revisionsberattelse har lamnatsden / 2015

Thomas Anvelid EY
Auktoriserad revisor

Birgitta Edlund
Intern revisor
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Kassaflodesanalys (oreviderad bilaga)

2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -607 496
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 133 247

-474 249

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -474 249
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -45 663
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 126 211
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -393 701
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -297 713
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -297 713
Arets kassaflode -691 414
Likvida medel vid arets borjan 1 546 692

Likvida medel vid arets slut 855 278



