ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svenstorp 3




Brf Svenstorp 3
746000-0636

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svenstorp 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2005 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-01-01. Nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jon Edward Lennryd Ledamot
Eva Ann-Margret Lindberg Ledamot
Matts Johan Norberg Ledamot
Aleksandar Mihajlo Simic Ledamot
Inger Doris Wennerberg Ledamot
Barbro Michaela Kristina Wikman Ledamot
Ulla Birgitta Babic Suppleant
Emelie Ase Frida Sonesson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:

Ulla Birgitta Babic, Jon Edward Lennryd, Eva Ann-Margret Lindberg, Matts Johan Norberg, Aleksandar Mihajlo Simic,
Emelie Ase Frida Sonesson och Inger Doris Wennerberg.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlander Revision AB
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Valberedning
Eva Holgersson
Mats Nyborg

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-24.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-07-17. Extra stdmma med anledning av val av styrelseledamot.
Extra foéreningsstdmma hélls 2018-11-21. Extra stdmma med anledning av val av styrelseledaméter.

Fastighetsfakta
Tomten ar upplaten med tomtratt. Avtalet gar ut oktober 2020 och enligt nuvarande information fran Malmé Stad
forvantas avgiften hojas till ca 160kr per kvadratmeter boendeyta och ar.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 1947.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 213 m?2, varav 6 983 m2 utgér lagenhetsyta och 230 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 120 lagenheter med bostadsratt, 2 bostadsrattslokaler, 4 hyreslokaler, samt pannrum, forrad
och skyddsrum.

Lagenhetsfordelning:

104

0 15 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kommunals Fackklubb 84 m?2 2019
Tea Livs 109 m? 2020
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal For bokning av medlemmar och

féreningsgemensamma aktiviteter.
Hobbyrum
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2005 och stréacker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Atgard av avlopp/stammar till 2018 - 2019 Relining

badrum/toalett

Ventilationskontroller 2018

Malning/Renovering plat 2017 Dar behov funnits

stuprér/rannor

Dréneringsarbete 2016 Vid delar av Bobergsangen

Cylinder- & Nyckelbyte 2016 Trapphus, vind & kallare

Skyddsrum 2015 Underhall i enlighet med MSB

Miljohus 2015 Nytt miljohus

Nya porttelefoner 2015 i D-huset

Gard 2014 - 2015 Uppfraschning av tradgarden och
nyplanteringar

Tvattutrustning 2014 Nya maskiner

Tak over butik 2014 Nytt tak

Kallarfonster 2014 Nya treglasfonster

Avloppsstammar 2009 - 2010 Relining i kék

Foreningslokal 2008 Helrenovering

Fonster 2005 Nya treglasfonster

Golvbrunnar 2005 Emaljering

Tak 2004 Nya tak

Vattenstammar 2000 Nya ledningar

Trapphus 1998 - 2009 Malning

El 1991 Nya elledningar

Fasad 1990 Avtvattning

Balkonger 1989 Nya inglasade

Varmeanlaggning 1986 Fjarrvarme

Planerat underhall Ar Kommentar

Varmeanlaggning 2019 Underhall och ev. byte

Malning och renovering av 2019

pannrum

Nytt tomtrattsavtal 2020 For omforhandling

Fasadtvatt 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk Administrativ forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi har under dret varit fortsatt god. Ett stort underhadllsprojekt i form av relining (som dels
finansierats genom bankldn och dels genom ansamlade medel fran tidigare ar) har lett till att styrelsen beslutat att
gora en Gvergang gallande det redovisningsmassiga regelverket fran K2 till K3. Detta for att Gver tid kunna redovisa
ett mer rattvisande resultat som inte fluktuerar lika mycket beroende pa vilka underhallsprojekt som utférts.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 095 004 1180 900
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4301 335 4139 646
Finansiella intakter 0 81
Okning av langfristiga skulder 4415 048 0
Okning av kortfristiga skulder 26 498 0
8 742 880 4139 727
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3224 652 2 958 622
Finansiella kostnader 205 404 126 319
Okning av materiella anlaggningstillgangar 5808 434 0
Okning av kortfristiga fordringar 24 148 8013
Minskning av langfristiga skulder 0 74 952
Minskning av kortfristiga skulder 0 57718
9 262 637 3225623
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1575 249 2 095 004
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -519 755 914 104

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-
intakter 6% kostnader

3% Avskriv-—___ 5% = /_
ningar
6%

Ovrig drift ___|
30%

Reparationer
9%

_—

—— Taxebundna
kostnader
45%
Fastighets-
Arsavgifter avgift
91% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Relingen av féreningens alla avloppsstammar kopplade till badrum och bottenavlopp har varit det stora projektet som
pagatt under aret. Vid besiktningen av arbetet, som utférdes av en extern besiktningsman, blev det en anmarkning
pa sidosticken i alla kallare, vilket justeras i verenskommelse med entreprenéren under bérjan av 2019.

Vi har under aret utokat samarbetet med SBC, genom ett nytt avtal gallande skotsel av fastighet och tradgarden dar
alla medlemmar ocksa kan felanmala till SBC via telefon eller via hemsidan.

Under varen genomférdes dven rensning och genomgang av alla ventilationer i Idgenheterna.
Nya papperskorgar med lock har installerats for att undvika att ev. skrép sprids pa garden.

Under dret har dven inkop av diverse forbrukningsmaterial till féreningens underhall, samt diverse kontorsmaterial
inhandlats.

Vi hade en gemensam fixardag under pa varen.

Foreningen hade dven ett traditionsenligt gemensamt adventsfika dar féreningens julgranar téandes, vilket i ar, pga.
regn, fick hallas i den gemensamma samlingslokalen.

Vi i styrelsen tackar samtliga medlemmar for det fértroendet och goda samarbetet vi haft under verksamhetsaret.
Vi ses pa féreningsstamman!

Tag garna med denna arsredovisning

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 120 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 151
Tillkommande medlemmar: 15

Avgdende medlemmar: 17
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 149

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 562 543 543 543
Hyror/m? hyresrattsyta 995 815 861 827
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1677 1045 1055 1303
Elkostnad/m? totalyta 27 23 24 22
Varmekostnad/m? totalyta 153 146 147 136
Vattenkostnad/m? totalyta 36 36 34 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 18 20 26
Soliditet (%) 22 26 20 10
Resultat efter finansiella poster (tkr) 644 899 970 619
Nettoomsattning (tkr) 4 295 4115 4129 4118

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 983 m2 bostader och 230 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 108 200 0 0 108 200
Fond for yttre underhall 2537712 550 000 0 1987 712
S:a bundet eget kapital 2645912 550 000 0 2095912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 270 567 -550 000 899 097 -78 530
Arets resultat 644 041 644 041 -899 097 899 097
S:a fritt eget kapital 914 608 94 041 0 820 567
S:a eget kapital 3560 520 644 041 0 2916 479
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 644 041
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 820 567
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -550 000
summa balanserat resultat 914 608
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 914 608

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4295 363 4114978
Ovriga rorelseintakter Not 3 5972 24 668
Summa rorelseintakter 4 301 335 4 139 646
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 786 932 -2 491 447
Ovriga externa kostnader Not 5 -232 048 -265 443
Personalkostnader Not 6 -205 671 -201 732
Avskrivning av materiella Not 7 -227 238 -155 689
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3451 889 -3 114 311
RORELSERESULTAT 849 445 1025335
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 81
Rantekostnader och liknande resultatposter -205 404 -126 319
Summa finansiella poster -205 404 -126 238
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 644 041 899 097
ARETS RESULTAT 644 041 899 097
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 8 534 524 8761764
Pagdende byggnation Not 9 5808 434 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 342 958 8761764
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 342 958 8761764

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 580 323
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1642 898 2138871
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 118 139 120 529
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1763617 2 259723
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1388 889
Summa kassa och bank 1388 889
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1765 005 2260612
SUMMA TILLGANGAR 16 107 963 11 022 376
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 200 108 200
Fond for yttre underhall Not 12 2537712 1987712
Summa bundet eget kapital 2 645912 2095912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 270 567 -78 530
Arets resultat 644 041 899 097
Summa fritt eget kapital 914 608 820 567
SUMMA EGET KAPITAL 3 560 520 2916 479

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 9 609 599 5173 567
Summa langfristiga skulder 9 609 599 5173 567
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 099 870 2120854
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 227 965 216202
Ovriga skulder 0 21811
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 610 009 573 463
intakter

Summa kortfristiga skulder 2937 844 2932 330
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 107 963 11 022 376

Sida 9 av 16



Brf Svenstorp 3
746000-0636

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 vilket
kan innebdra en bristande jamfoérbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast
féregdende rakenskapsaret.
Undantag fran regeln att rékna om jamférelsetalen har tilldmpats. Ingangsbalansrakning
har upprattats per 2018-01-01.
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Komponentavskrivning tillampas fran och med 2018-01-01. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Genomsnittlig avskrivning ar 1,34%.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3687 593 3794 904
Arsavgifter - lokaler 238 801 0
Hyror lokaler 228 849 187 395
Hyror forrad 5437 5760
Kabel-TV intakter 125019 118 488
Elintakter 600 660
Gemensamhetslokal 0 500
Avgift andrahandsuthyrning 9 067 7262
Oresutjamning -3 10
4 295 363 4114978
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 18212
Forsakringsersattning 3432 0
Ovriga intékter 2 540 6 456
5972 24 668
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 153 610 147 151
Fastighetsskotsel bestallning 9 033 5625
Fastighetsskotsel gard entreprenad 71875 24 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 42 852 22 888
Snéréjning/sandning 21717 23165
Stadning entreprenad 114 985 106 650
Stadning enligt bestallning 3806 950
Mattvatt/Hyrmattor 10 800 5400
Bevakning 3 685 4719
Sophantering 12 336 0
Gard 19 647 10 852
Serviceavtal 0 2341
Forbrukningsmateriel 7 195 16 626
Brandskydd 0 399
Fordon 627 270
472 168 371 036
Reparationer
Lokaler 2 093 0
Forskola 0 18212
Tvattstuga 47 719 9 588
Sophantering/atervinning 0 1301
Kallare 18 396 0
Entré/trapphus 0 4136
Las 5651 13 623
VS 60 302 34773
Varmeanldggning/undercentral 89 182 21268
Ventilation 55 369 0
Elinstallationer 3288 6 194
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 18 937 7 839
Tak 0 8738
Mark/gard/utemiljé 0 82 500
Skador/klotter/skadegdrelse 30 680 8 747
331617 216 919
Taxebundna kostnader
El 193 699 168 924
Varme 1104 393 1051247
Vatten 259 536 257 252
Sophamtning/renhalining 78 747 81132
1636 375 1558 555
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 984 38 865
Tomtrattsavgald 7 506 11259
Kabel-TV 126 259 124 408
173 749 174 532
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 173 023 170 405
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2786 932 2491447
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 448 7 659
Tele- och datakommunikation 1 305 1211
Juridiska atgarder 0 9 500
Inkassering avgift/hyra 0 1088
Revisionsarvode extern revisor 19 250 19 500
Foreningskostnader 3275 13229
Styrelseomkostnader 3814 2 925
Fritids- och trivselkostnader 0 14 442
Forvaltningsarvode 140 750 102 200
Forvaltningsarvoden 6vriga 40 899 0
Administration 9 860 18 791
Korttidsinventarier 2707 9595
Konsultarvode 0 57 563
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 740 7 740

232 048 265 443

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 162 600 159 836

Kostnadsersattningar 500 0

Sociala kostnader 42 571 41 896
205 671 201 732

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 0 131 664
Stomme och grund K3 62 088 0
Yttertak K3 11292 0
Fasader/balkonger K3 25 408 0
Fonster/dorrar och portar K3 21173 0
Stomkomplettering férening K3 27 102 0
Stamledningar VA K3 16 938 0
Luftbehandlingssystem K3 22 585 0
Forbattringar 0 24 026
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 27 102 0
Utemilj¢ allmant K3 13 551 0

227 238 155 689
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Not 8 BYGGNAD 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 16 938 474 16 938 474
Utgaende anskaffningsvarde 16 938 474 16 938 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 176 710 -8 021 021
Arets avskrivningar enligt plan -227 238 -155 689
Utgaende avskrivning enligt plan -8 403 948 -8 176 710
Planenligt restvarde vid arets slut 8534 524 8761764
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 57 923 000 57 923 000
Taxeringsvarde mark 54 469 000 54 469 000
112 392 000 112 392 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 111 000 000 111 000 000
Lokaler 1392 000 1392 000
112 392 000 112 392 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 5808 434 0
5808 434 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 61198 34299
Skattefordran 7 839 10 457
Klientmedel hos SBC 1573861 2 094 115
1642 898 2 138 871
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 41 511 39984
Kabel-TV 32 197 31570
Bevakningskostnader 3790 3685
Tomtrattsavgald 3753 3753
Forvaltningskostnad 26 316 25500
Medlemsavgift 7 900 7 740
Skador, klotter och skadegérelse 0 8297
Sophamtning/renhalining 2 672 0
118 139 120 529
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31

Vid drets borjan 1987 712 1437712

Reservering enligt stadgar 550 000 550 000

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0

Vid arets slut 2537712 1987 712

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,860 % 5194 551 5248 519 2020-01-30
Handelsbanken 1,200 % 2024918 2 045902 2019-03-04
Handelsbanken 1,030 % 1 000 000 0 2020-12-30
Handelsbanken 1,100 % 2 000 000 0 2021-12-30
Handelsbanken 1,450 % 1490 000 0 2023-12-30

Summa skulder till kreditinstitut 11 709 469 7 294 421

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 099 870 -2 120 854

9 609 599 5173 567

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 334 709 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 14816 210 14816 210

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 18 492 15727

Varme 157 742 158 270

Vatten 22 013 21420

Sophdmtning 3900 3960

Extern revisor 19 000 19 000

Arvoden 35127 3000

Sociala avgifter 11 037 950

Ranta 11220 8135

Avgifter och hyror 331478 343 001

610 009 573 463
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vid besiktningen av reliningarbetet, som utférdes av en extern besiktningsman, blev det
en anmarkning pa sidosticken i alla kallare, vilket justeras i &verenskommelse med
entreprendren under bérjan av 2019.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den IV / ¢ 2019

Jon ard Lennryd
Ledbmot

%h%

Ledamot

Leadamot

Ledamot

Barbro Michaela Kristina Wikman

Ledamot
/
7 0 N o
Inger D r‘is/wt rberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den /5 / é 2019

Liselotte Herrlander
Extern revisor
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Revisionsbherattelse
Till foreningsstdmman i Brf Svenstorp 3, org.nr. 746000-0636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Svenstorp 3
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa att nytt avtal avseende tomtréttsavgald
kommer att galla fr o m 2020-10-01, vilket framgér av
forvaltningsberéttelsen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror péa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte 1angre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Svenstorp 3 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Malmé den /4 1 & 2019

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



