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Bostadsrattsforeningen
Svenstorp 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2020.

Underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lIasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.
Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-01-01. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-10-19 hos

Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.
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Styrelsen

Irene J6nsson Ordférande 2016-01-01 - 2016-04-03
Weronica Taubert Kassor 2016-01-01 - 2016-04-03
Johan Norberg Ordférande 2016-04-03 - 2016-12-31
Sandra Berntsson Sekreterare 2016-01-01 - 2016-12-31
Susanne Melms Kassor 2016-04-03 - 2016-12-31
Daniel Melander Ledamot 2016-01-01 - 2016-12-31
Ella Widuch Berg Ledamot 2016-04-03 - 2016-12-31
Josefine Ahlgren Olsson Suppleant 2016-01-01 - 2016-04-03
Josefine Ahlgren Olsson Ledamot 2016-04-03 - 2016-09-14
Henrik Olsson Suppleant 2016-04-03 - 2016-12-14
Henrik Olsson Ledamot 2016-12-14 - 2016-12-31
Aleksandar Simic Ledamot 2016-12-14 - 2016-12-31
Anna Olsson Suppleant 2016-01-01 - 2016-04-03
Ingrid Malmberg Suppleant 2016-04-03 - 2016-10-22

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Sandra Berntsson, Daniel Melander, Johan Norberg, Henrik Olsson och Aleksandar Simic.

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden (varav 5 st per capsulum)

Revisorer

Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlander Revision AB
Birgitta Edlund Ordinarie Intern

Anna Lena Lundin Suppleant Intern

Valberedning
Vakant .

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-03. Féreningsstamman hélls i féreningens samlingslokal. Narvarande var
24 rostberattigade medlemmar och en fullmakt.

Extra foreningsstamma holls 2016-12-14. Extrastamman hélls med anledningen att vélja in nya ordinarie
styrelseledamaoter. Narvarande var 7 rostberattigade medlemmar och en fullmakt som enhalligt réstade for de nya
styrelseledamdterna.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sjalland 1 1947 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
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Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 1947.

Brf Svenstorp 3
746000-0636

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 213 m2, varav 6 983 m2 utgdr lagenhetsyta och 230 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 119 lagenheter med bostadsratt, 1 bostadsrattslokal, 4 lokaler samt pannrum, férrdd och

skyddsrum.

Lagenhetsfordelning:

103

0 14

1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kommunals Fackklubb 84 m? 2017
Tea Livs 109 m? 2019
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal

Hobbyrum

For bokning av medlemmar och
féreningsgemensamma aktiviteter.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som stréacker sig fram till 2020.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Draneringsarbete 2016 Vid delar av Bobergsangen

Cylinder- & Nyckelbyte 2016 Trapphus, vind & kallare

Besiktning avlopp i badrum 2016 Filmning

Mlljéhus 2015 Nytt miljohus

Skyddsrum 2015 Underhall i enlighet med MSB

Nya porttelefoner 2015 i D-huset

Gard 2014 - 2015 Uppfraschning av tradgarden och
nyplanteringar

Tvattutrustning 2014 Nya maskiner

Kallarfonster 2014 Nya treglasfonster

Tak over butik 2014 Nytt tak

Avloppsstammar 2009 - 2010 Relining i kok

Foreningslokal 2008 Helrenovering

Golvbrunnar 2005 Emaljering

Fonster 2005 Nya treglasfonster

Tak 2004 Nya tak

Vattenstammar 2000 Nya ledningar

Trapphus 1998 - 2009 Malning

El 1991 Nya elledningar

Fasad 1990 Avtvattning

Balkonger 1989 Nya inglasade

Varmeanlaggning 1986 Fjarrvdarme

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning/Renovering plat 2017

stuprér/rannor

Atgérd av avlopp/stammar till 2017 Utifran den information som finns i

badrum/toalett dagslaget och diskussion med
fackkunniga troligtvis genom s.k.
relining.

Malning och renovering av 2018

pannrum

Ventilationskontroller 2019

Fasadtvatt 2020

Nytt tomtrattsavtal 2020 For omforhandling

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Teknisk forvaltning
Ekonomisk foérvaltning
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Ovrig information
Kabel-TV ComHem ansvarar for kabel-tv utbudet.

Bredband Ownit Broadband AB &r féreningens bredbandsleverantér.

Fastighetsjour Fastighetsjour skéts av Security Assistance.

Brf Svenstorp 3
746000-0636

Fastighetsskotsel Under dret har byte (pga. uppkdp) av leverantor av fastighetsskotsel skett fran Cymko till SBC,
vilka tillsammans med styrelsen och husvardar ansvarat for foreningens fastighets- och tradgardsskotsel.

Trapphusstadning har utforts av GP Stad fram till 2016-11-30, dérefter har ClockRent AB évertagit ansvaret for

stadning av trapphus och andra allménna utrymmen.

Foreningen har ocksa 4 husvardar som ansvarar for tillsyn av vardera ett hus.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi har under dret, trots vissa arbeten enligt underhallsplanen och andra
reparations/underhallsarbeten varit mycket god och féreningen har under rékenskapsaret kunnat géra tva storre

extra amorteringar av féreningens lan.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av l&ngfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgangar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2016

1667 929

4 170 690
116

0

0

509 772
4 680 578

2 900 692
144 212

0
394120
1728 582
0

5167 606

1180 900

-487 029

2015

855 278

4134197
174

34 528
549 682
0

4718 581

3167784
190 599
480 513

0

0

67 034
3905930

1667 929

812 651
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer pgriodiskt
intakter 5% kostnader 8% 3
a9 ° Avskriv—_\4% ° underhall

ningar 3%

5%

Ovrig drift
26%

Taxebundna
Fastighets- kostnader
Arsavgifter ag%/n‘t 49%
91% o

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Reparationer och underhall under aret Under aret har underhall enligt géllande underhallsplan utférts genom:

- Cylider- och nyckelbyte av alla allmanna 1as till trapphus, kallare och vind. - Inspektion av avlopp till badrum/toalett.

Lopande underhall genom dranering utanfor delar av Bobergsangen har under aret ocksa utforts for att undvika
framtida 6versvamningar vid skyfall.

Aven golv i féreningens kallare har under &ret méalats om.

Utdver ovanstdende underhall har diverse sma reparationer och mindre I6pande underhallsarbeten blivit utférda.
Foreningen har ocksd genomfort en utrensning av dvergivna cyklar i vid cykelstall pa féreningens allmédnna ytor.
Byte av ekonomisk och teknisk forvaltare Under aret blev féreningens tidigare ekonomiska och tekniska
foérvaltare (CYMKO Forvaltning AB) uppkopt av SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum AB), och féreningen har under
aret darefter genomfort ett byte av ekonomisk och teknisk férvaltare till det nya bolaget, SBC, som &r en av landets
ledande féretag inom stoéd och forvaltning for bostadsrattsforeningar.

Fixardag Tva fixardagar har anordnats under dret, den 12 juni och 30 oktober.

Inkop Diverse férbrukningsmaterial till foreningens underhall samt diverse kontorsmaterial.

Slutord fran styrelsen:

Under 2016 valdes en till stor del ny styrelse som under aret arbetat sig samman for att hantera foreningens I6pande
uppgifter och en del projekt inom bade I6pande underhall och planerat underhall enligt underhallsplanen.

Under dret har vi dven bland annat anordnat ett par fixardagar i syfte att hjdlpas at inom féreningen, lara kdnna
varandra battre och fa alla att kanna delaktighet inom f&reningen.

Den forsta advent hélsade vi ocksd gemensamt julen valkommen genom att tanda ljusen i féreningens tva
utomhusgranar. Det bjods pa gloégg och pepparkakor vid granen pa garden utanfoér samlingslokalen.

Vi i styrelsen vill tacka samtliga medlemmar for det fértroende och goda samarbete vi har haft under
verksamhetsaret.

Val métt pa foreningsstamman! Tag garna med denna arsredovisning.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 119 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Avgift fér andrahandsuthyrning tas ut fran och med 2016.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 143 st
Tillkommande medlemmar: 17 st

Avgaende medlemmar: 15 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 145 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 543 543 538 543
Hyror/m2 hyresrattsyta 861 827 849 845
Lan/m2? bostadsrattsyta 1 055 1239 1164 1205
Elkostnad/m? totalyta 24 22 21 22
Varmekostnad/m?2 totalyta 147 133 132 143
Vattenkostnad/m? totalyta 34 34 36 34
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 20 26 38 43
Soliditet (%) 20 10 4 10
Resultat efter finansiella poster (tkr) 970 619 -607 -123
Nettoomséattning (tkr) 4129 4 098 4 067 4029

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 983 m2 bostader och 230 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 108 200 0 0 108 200
Fond for yttre underhall 1437 712 1100 000 0 337712
S:a bundet eget kapital 1545 912 1100 000 0 445 912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -498 742 -1 100 000 618715 -17 457
Arets resultat 970 213 970 213 -618 715 618 715
S:a fritt eget kapital 471 470 -129 787 0 601 258
S:a eget kapital 2017 382 970 213 0 1047 170
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 970213
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 51257
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -550 000
summa balanserat resultat 471 470

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny réakning 6verfors 471 470

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

4128 691
41999
4 170 690

-2 496 422
-195 893
-208 377
-155 689

-3 056 381

1114 309
116

-144 212
-144 096
970 213

970 213

2015

4117 880
16 317
4134 197

-2782 743
-199 658
-185 383
-157 273

-3 325 057

809 140

174
-190 599
-190 425
618 715

618 715
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 10 av 17

2016-12-31

8917 454
8917 454

8917 454

1219 301
118 552

1337 853

643

643

1338495

10 255 949

2015-12-31

9073 143
9073 143

9073 143

30796
71090

101 886

1667929

1667 929

1769 815

10 842 958
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31
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108 200
1437712
1545912

-498 742
970213
471 470
2 017 382
7 273 351
7 273 351
96 022
301 590
22 556
545 048
965 216

10 255 949

2015-12-31

108 200
337712
445 912

-17 457
618715
601 258
1047 170
9 097 955
9 097 955
0

129 182
19 767
548 884
697 833

10 842 958
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Tidigare ar har avsattningen till yttre fond bokforts forst efter stdmmobeslut enligt SBCs
rutin bokfors avsattningen vid bokslut.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 125 ar 125 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 3794 904 3794 904
Hyror lokaler 198 136 190 136
Hyror forrad 5760 5760
Kabel-TV intakter 109 677 107 340
Elintakter 840 840
Overlatelse/pantsattning 14 946 18 900
Avgift andrahandsuthyrning 4428 0
4 128 691 4117 880
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 41 999 16 317
41999 16 317
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 129 500 153 000
Fastighetsskotsel bestallning 16 291 22 163
Snéréjning/sandning 1488 0
Stadning entreprenad 62 313 137 592
Stadning enligt bestallning 7 005 0
Bevakning 3499 5529
Gemensamma utrymmen 325 0
Gard 9 849 0
Forbrukningsmateriel 23677 50 628
253 946 368 912
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 438 85 307
Gemensamma utrymmen 0 36 037
Kallare 74 500 111760
Entré/trapphus 5254 0
Las 4911 9 866
VVS 3214 13277
Varmeanlaggning/undercentral 0 9722
Elinstallationer 11 595 10 357
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15 745 6614
Tak 42 019 0
Fasad 0 6 525
Mark/gard/utemiljé 87 250 225 340
Skador/klotter/skadegorelse 727 13 545
247 653 528 349
Periodiskt underhall
Las 94 055 0
VVS 6 250 0
100 305 0
Taxebundna kostnader
El 172 341 156 098
Varme 1 058 498 978 536
Vatten 248 729 245 607
Sophamtning/renhalining 85 961 164 205
1 565 529 1544 446
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 232 36 413
Tomtrattsavgald 3753 7 539
Kabel-TV 122 192 119 748
Bredband 0 1128
Ovriga fastighetskostnader 0 172
164 177 165 000
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 164 812 176 037
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 496 422 2782743
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 919 0
Tele- och datakommunikation 3323 2 639
Revisionsarvode extern revisor 25750 25562
Foreningskostnader 2 469 0
Styrelseomkostnader 4 650 0
Fritids- och trivselkostnader 8 297 0
Forvaltningsarvode 102 200 100 992
Administration 38 847 53480
Konsultarvode 0 9025
Tidningar facklitteratur 1698 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 740 7 740
Ovriga driftskostnader 0 220
195 893 199 658
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 133 205 126 340
Loéner och andra ersattningar 28 450 26 550
Sociala kostnader 46 722 30723
Ovriga personalkostnader 0 1770
208 377 185 383
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 131 664 133247
Forbattringar 24 026 24 026
155 689 157 273

Sida 14 av 17

Brf Svenstorp 3
746000-0636



Not 8 BYGGNAD 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 16 938 474 16 457 961
Nyanskaffningar 0 480 513
Utgaende anskaffningsvarde 16 938 474 16 938 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 865 331 -7 708 058
Arets avskrivningar enligt plan -155 689 -157 273
Utgaende avskrivning enligt plan -8 021 021 -7 865 331
Planenligt restvarde vid arets slut 8917 454 9073 143
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 57 923 000 49 515 000
Taxeringsvarde mark 54 469 000 34 297 000

112 392 000 83 812 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 111 000 000 81 000 000
Lokaler 1392 000 2812 000
112 392 000 83 812 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1726 1610
Skattefordran 37 317 4825
Klientmedel hos SBC 1180 258 0
Fordringar 0 24 361

1219 301 30 796

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 38 865 0
Kabel-TV 31076 30548
Bevakningskostnader 3575 3499
Tomtrattsavgald 3753 3753
Forvaltningskostnad 25 550 25550
Medlemsavgift 7 740 7 740
Skador, klotter och skadegérelse 7 993 0

118 552 71090
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 337 712 953712
Reservering enligt stadgar 550 000 0
Reservering enligt stammobeslut 550 000 550 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -1 166 000
Vid arets slut 1437 712 337 712
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Stadshypotek 1,860 % 5302 487 5 356 455 2020-01-30
Stadshypotek 1,350 % 2 066 886 2 087 870 2018-06-01
Stadshypotek - 0 900 138
Stadshypotek - 0 753 492
Summa skulder till kreditinstitut 7 369 373 9 097 955
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -96 022 0
7 273 351 9 097 955
Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 793 241 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 14 816 210 14816 210
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter drets slut
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 14 625 14 363
Vérme 152 561 137 089
Vatten 20 985 20 667
Sophdmtning 4 602 13333
Extern revisor 18 500 19 000
Arvoden 3000 0
Sociala avgifter 950 0
Ranta 8218 10 846
Avgifter och hyror 321 607 333 586
545 048 548 884

Styrelsens underskrifter

MALMO den 10 /4 2017
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Var revisionsberattelse har lamnats den // / Y 2017 /
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Svenstorp 3 org.nr. 746000-0636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svenstorp 3 for
ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar l&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

n farftranondovales o o o
Den fortroendevalda revisorns ansva:

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Svenstorp 3 for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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