Brf Svenstorp 3
746000-0636

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svenstorp 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver ren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen féljer en underhdlisplan som stréacker sig mellan &ren 2019 och 2048.

o Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
L]

Som komplement till den drliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrédnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1947-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malma.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jon Lennryd Ordférande
Rebecka Bylander Sekreterare
Emelie Sonesson Kassor

Eva Holgersson Ledamot
Barbara Moberg Ledamot
Aleksandar Simic Ledamot
Ulla Babic Suppleant
Anna Harrysdotter Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Boel Hansson Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB Py
Irene J&nsson Ordinarie Intern
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Valberedning
Renuka Dassanayeke Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-17.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sjdlland 1 1947 Malmé

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsékring ingdr inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1947.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 213 m2, varav 6 983 m? utgér boyta och 230 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 120 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

104

4 rok 5rok >5 rok

1 rok 2 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kommunals Fackklubb 84 m? 2021
Tea Livs 109 m?2 2023
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Féreningslokal Fér bokning av medlemmar och
féreningsgemensamma aktiviteter.
Hobbyrum
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2048.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Belysning innergdrdar 2021 Byte gdrdsbelysningen till Led

Miljehus 2019 Slipning samt mélning av golv

OVK-besiktning 2019

Energideklaration 2019

Atgérd av aviopp/stammar till 2018 -2019 Relining

badrum/toalett

Ventilationskontroller 2018

MélIning/Renovering plat 2017 Dér behov funnits

stuprér/rannor

Cylinder- & Nyckelbyte 2016 Trapphus, vind & kallare

Drédneringsarbete 2016 Vid delar av Bobergsédngen

Miljéhus 2015 Nytt miljdhus

Nya porttelefoner 2015 i D-huset

Skyddsrum 2015 Underhdll i enlighet med MSB

Gard 2014 - 2015 Uppfréschning av tradgérden och
nyplanteringar

Tak over butik 2014 Nytt tak

Kéllarfonster 2014 Nya treglasfonster

Tvattutrustning 2014 Nya maskiner

Avloppsstammar 2009 - 2010 Relining i kék

Féreningslokal 2008 Helrenovering

Fonster 2005 Nya treglasfonster

Golvbrunnar 2005 Emaljering

Tak 2004 Nya tak

Vattenstammar 2000 Nya ledningar

Trapphus 1998 - 2009 Malining

El 1991 Nya elledningar

Fasad 1990 Avtvdttning

Balkonger 1989 Nya inglasade

Védrmeanldggning 1986 Fjdrrvérme

Planerat underhall Ar Kommentar

Servicecentral/elcentral 2022 Byte

Vérmeanléggning 2022 Byte av fjarrvérmecentral och
radiator/termostatventiler

Malning och renovering av 2022

pannrum

Trapphus 2024 Malning

Porttelefoner 2024 Tillsyn och ev. byte

Betongplattor balkong 2024 Tillsyn och ev. lagning

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk Administrativ férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel

SBC Sveriges Bostadsratts Centrum
SBC Sveriges Bostadsratts Centrum
SBC Sveriges Bostadsratts Centrum
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Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi har under éret varit fortsatt god torts stora investeringar féregdende &r och vi féljer den
ldngtidsbudget som togs fram 2020.

De investeringar man har gjort med friképet av tomtratten som genomférdes féreg&ende &r har gjort att vi slipper
betala stora pengar till Malmé stad for tomtrétten och gynnar oss p& 1&ng sikt. Vi fortsatter amortera i enlighet med
langtidsbudgeten och ekonomin &r fortsatt god d& intdkterna och utgifterna I6per pa som planerat. Vi har heller inte
haft ndgra oplanerade skador eller reparationer villket tyder pa att vi har en god kontroll p& vért underhall.

Tack vare den goda ekonomin har féreningen kunnat upphandla b&de l8nga och férdelaktiga rantor. | enighet med
ldngtidsbudgeten togs en plan for avgiftshojningar som vi har féljt. Avgiften héjdes med 5 % 2022-01-01 och
planeras héjas med 2% 2023-01-01.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2018 en 1dngtidsbudget som stréacker sig fram till 2048.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 2 %.

2021 2020
FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 528 157 2 309 546
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 5304718 5116 336
Finansiella intékter 503 0
Minskning kortfristiga fordringar 29 650 381 225
Okning av l&ngfristiga skulder 0 59613516
Okning av kortfristiga skulder 151 422 0
5486 293 65 111 077
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3487773 3406213
Finansiella kostnader 832 824 472 269
Minskning av langfristiga skulder 277 801 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 313 985
4 598 398 4 192 467
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 416 053 3528 157
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 887 896 1218610

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. P
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Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  periodiskt
intakter 5% kostnader 3% underhall
2% 17% 4%

Avskriv-
ningar Taxebundna
1% kostnader

35%

Ovrig drift Fastighetssk
Arsavgifter ’ g% e
93% pr,

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har stérsta fokuset for styrelsen varit att planera for bytet av varmeférsérining till féreningen med hjalp av
SBC. Forslagen lades fram under &rsstdmman och det beslutades d& att féreningen skulle genomféra byte av befintlig
fidrrvérmecentral till bergvarme med elpanna som spets. Det beslutades dven att installera solceller och genomfoéra
gemensam el till alla boende fér att fd ner elkostnaderna. Dessa beslut som gemensamt togs pa &rsstimman gar helt
i linje med styrelsens madl att bli en mer miljévénlig och modern férening och det &r roligt att vdra medlemmar har
samma tank. Med denna investering kommer vi dven att kunna géra stora ekonomiska besparingar med sénkta
varmekostnader pa valdigt lang sikt. Detta arbete kommer fortlépa under 2022 och information till medlemmar
kommer I6pande i Svenstorpsbladet.

Under dret har vi ocksa forsokt skapa fler aktiviteter tillsammans fér att vilkomna nya medlemmar och stérka
grannsamjan mellan oss alla. Vi anordnade en kréftskiva dar vi hade stor uppslutning och en mycket trevlig kvéll samt
sd anordnades det dven en gdrdsloppis nu under hésten. Lépande har vi dven haft tradgdrdsdagar dér frivilliga fatt
hjdlpa till att plantera vdra nya vaxter pd innergdrdarna. Dessa aktiviteter kommer vi fortsatta med och hoppas pa
annu béttre uppslutning under 2022.

Féreningen har aven fortsatt samarbetet med en extern tradgdrdsfirma och en intern tradgardsgrupp och genomfort
nyplanteringar i vara rabatter. Arbetet I6per vidare &ven under 2022 fér att f& en blomstrande och trevlig utemiljé.
Under slutet av dret har vi dven genomfért ett byte av belysningen p& innergérdarna till Led-belysning som gér att
man kan vistas utomhus pd vdra gardar &ven pd kvallarna d& den nya belysningen har gjort att innegardarna fatt
mycket battre ljus i den annars maérka vintern.

Utdver detta har endast I6pande underhéll utforts och samarbetet med SBC har fortsatt varit bra géllande den
ekonomiska och tekniska férvaltningen.

Vii styrelsen tackar samtliga medlemmar for ett gott samarbete under &ret och hoppas s3 manga som majligt kan
delta pa féreningsstdmman som kommer genomféras under 2022.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 120 st
Overlatelser under &ret: 21 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan: 146
Tillkommande medlemmar: 24

Avgdende medlemmar: 21

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 149 ~
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 708 675 562 562
Hyror/m? hyresrattsyta 1112 1110 1077 995
Ldn/m? bostadsrattsyta 10 163 10 203 1 666 1677
Elkostnad/m? totalyta 25 25 29 27
Vérmekostnad/m? totalyta 159 137 139 153
Vattenkostnad/m? totalyta 37 49 35 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 115 65 24 28
Soliditet (%) 7 6 23 22
Resultat efter finansiella poster (tkr) 453 706 365 644
Nettoomséttning (tkr) 5301 5101 4309 4 295

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 983 m2 bostdder och 230 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foéregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 108 200 0 0 108 200
Fond fér yttre underhall 5267 364 960 000 -150 348 4457 712
S:a bundet eget kapital 5375564 960 000 -150 348 4 565 912
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -744 447 -960 000 856 177 -640 625
Arets resultat 452 600 452 600 -705 829 705 829
S:a ansamlad forlust -291 848 -507 400 150 348 65 205
S:a eget kapital 5083716 452 600 0 4631117
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
drets resultat 452 600
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 215552
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -960 000
summa balanserat resultat -291 848
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 193 028
att i ny rakning 6verfors -98 820

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. ;g
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsadttning Not 2 5300 883 5100676
Ovriga rérelseintakter Not 3 3835 15 660
Summa rorelseintakter 5304718 5116 336
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 000 923 -2 845 157
Ovriga externa kostnader Not 5 -279 988 -346 792
Personalkostnader Not 6 -206 862 -214 264
Avskrivning av materiella Not 7 -532 025 -532 025
anldggningstiligdngar

Summa rérelsekostnader -4 019 798 -3 938 238
RORELSERESULTAT 1284 920 1178 098
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 503 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -832 824 -472 269
Summa finansiella poster -832 321 -472 269
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 452 600 705 829
ARETS RESULTAT 452 600 705 829
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 72 734 195 73 266 221
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 734 195 73 266 221
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72734 195 73 266 221
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3149
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 4511 447 3618 363
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 73 843 106 532
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 4 585 290 3728044
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4145 3145
Summa kassa och bank 4 145 3145
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 589 435 3731189
SUMMA TILLGANGAR 77 323 630 76 997 410
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 200 108 200
Fond fér yttre underhall Not 11 5267 364 4457712
Summa bundet eget kapital 5375564 4565912
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -744 447 -640 625
Arets resultat 452 600 705 829
Summa ansamlad forlust -291 848 65 205
SUMMA EGET KAPITAL 5083716 4631117
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 62 599 699 60 856 516
Summa langfristiga skulder 62 599 699 60 856 516
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8370533 10391 517
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 366 775 148 105
Skatteskulder 16518 27 088
Ovriga skulder 25 500 30575
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 860 889 912 492
intakter

Summa kortfristiga skulder 9 640 215 11509 777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 323 630 76 997 410
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pé rékenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bersknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhdll fér arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som 1dngfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Utemilj6 allmént 25 4r 25 ar
Yttertak 60 ar 60 ar
Fasader/Balkonger 40 &r 40 ar
Fénster/dérrar och portar 40 ar 40 ar
Stomkomplettering férening 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Luftbehandlingssystem 304r 304r

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 4 646 373 4425119
Arsavgifter - lokaler 300 889 286 561
Hyror lokaler 255 840 255 360
Hyror férrad 5 664 5760
Kabel-TV intdkter 91 384 125 955
Elintakter 600 600
Gemensamhetslokal 0 1300
Oresutjdmning 133 21

5300 883 5100676
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 8915
Aterbaring forsakringsbolag 0 3284
Owriga intakter 3835 3 461

3 835 15 660

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 152 144 136 252
Fastighetsskotsel bestallning 40 656 12715
Fastighetsskotsel gard entreprenad 146 912 143 752
Fastighetsskétsel gérd bestélining 63 295 67 131
Snéréjning/sandning 66 997 6 248
Stddning entreprenad 120 849 114119
Stadning enligt bestallning 37 146 6 256
Mattvatt/Hyrmattor 5814 11327
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 10 400
Gemensamma utrymmen 4730 0
Sophantering 14 852 11063
Gard 0 11433
Serviceavtal 9 346 9832
Férbrukningsmateriel 1214 1 656
Brandskydd 1873 0

665 828 542 182
Reparationer
Brf Ldgenheter 0 24 362
Lokaler 0 6 875
Tvattstuga 15740 35318
Vind 4233 0
Kéllare 0 5363
Entré/trapphus 18 488 7 154
Las 21 848 14 089
VVS 5992 8 488
Véarmeanléggning/undercentral 0 931
Elinstallationer 8171 16 838
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 17 600 9 256
Tak 0 20 000
Fasad 16 398 0
Mark/gard/utemiljé 563 10 339
Skador/klotter/skadegérelse 12 286 2 405
121 319 161 418
Periodiskt underhall
Elinstallationer 131738 0
Mark/gdrd/utemiljo 61290 150 348
193 028 150 348
Taxebundna kostnader
El 181 749 182 569
Varme 1143610 985 467
Vatten 264 826 354 437
Sophamtning/renhdlining 94 128 106 549
Grovsopor 5 895 0
1690 208 1629 022
Ovriga driftkostnader
Forsékring 43 113 44 557
Tomtrattsavgald 0 7 506
Kabel-TV 78 136 104 403
121 249 156 466
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 209 291 205 721
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 000923 2 845 157
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 8746 6739
Tele- och datakommunikation 1496 1337
Juridiska dtgarder 5969 17 188
Inkassering avgift/hyra 0 2275
Revisionsarvode extern revisor 19 625 19 625
Féreningskostnader 3459 25501
Styrelseomkostnader 3631 260
Fritids- och trivselkostnader 5900 0
Studieverksamhet 0 4 975
Férvaltningsarvode 190 256 160 316
Administration 9438 9 837
Konsultarvode 235257 90 689
Bostadsratterna Sverige Ek For 8210 8 050

279 988 346 792

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 162 592 166 398

Sociala kostnader 44 270 47 866
206 862 214 264

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 62 088 62 088
Yttertak K3 11292 11292
Fasader/balkonger K3 25 408 25 408
Fénster/dérrar och portar K3 218173 21173
Stomkomplettering férening K3 27 102 27 102
Stamledningar VA K3 321726 321726
Luftbehandlingssystem K3 22 585 22 585
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 27 102 27 102
Utemilj¢ allmént K3 13 551 13 551

532 025 532 025
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan 82 734 221 23 034 221
Nyanskaffningar 0 59 700 000
Utgaende anskaffningsvirde 82 734 221 82 734 221
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -9 468 000 -8 935975
Avrets avskrivningar enligt plan -532 025 -532 025
Utgaende avskrivning enligt plan -10 000 026 -9 468 000
Planenligt restvarde vid arets slut 72734 195 73 266 221
| restvdrdet vid drets slut ingdr mark med 59 700 000 59 700 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 63 093 000 63 093 000
Taxeringsvarde mark 70 474 000 70 474 000
133 567 000 133 567 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 130 000 000 130 000 000
Lokaler 3 567 000 3 567 000
133 567 000 133 567 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 99 539 93 351
Klientmedel hos SBC 3361404 3525012
Rantekonto hos SBC 1050503 0
4 511 447 3618 363
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 45 501 43113
Kabel-TV 20 042 19 521
Tomtrattsavgald 0 0
Férvaltningskostnad 0 26 342
Medlemsavgift 8 300 8210
Serviceavtal 0 9 346
73 843 106 532
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 4457712 3497712
Reservering enligt stadgar 960 000 960 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -150 348 0
Vid arets slut 5 267 364 4457 712
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Svenstorp 3
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,510 % 990 000 1000 000 2022-12-30

Handelsbanken 1,140 % 2 000 000 2 000 000 2024-12-30

Handelsbanken 1,450 % 1490 000 1490 000 2023-12-30

Handelsbanken 0,940 % 19 900 000 19 900 000 2025-06-30

Handelsbanken 1,500 % 19 587 500 19 837 500 2030-06-30

Handelsbanken 1,330 % 19 900 000 19 900 000 2028-06-30

Handelsbanken 0,510 % 7 102 732 7 120533 2022-07-29
Summa skulder till kreditinstitut 70 970 232 71 248 033
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 283701533 -10 391 517
62 599 699 60 856 516

Om fem dr berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 69 581 227 kr.

Ldn som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som 18ngfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 72 174 900 72 174 900
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 18 460 15017
Vdrme 725 164 185
Vatten 36 237 97 766
Sophdmtning 8 836 15190
Extern revisor 24 000 24 000
Arvoden 3000 3000
Sociala avgifter 942 943
Rdnta 130611 131 151
Avgifter och hyror 461 078 461 240
860 889 912 492
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi planerar f6r kommande vdrmeprojekt. Inga andra stérre projekt &r planerade.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande &tgarder for att begrénsa eventuell pdverkan pd féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsléget inte mérkt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Malmé den ' 3 5 2022

o b .
JorY Lennryd ebecka Bylander
Ordlforande Sekreterare

Emelie Sonesson Eva Holgersson
Kassor Ledamot
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,/Barbara Moberg Aleksandar Simic
~ Ledamot Ledamot

Vdr revisionsberdttelse har limnats den /& / & 2022
Grant Thornton Sweden AB

/ 7 <T}L0/vu/5v7vv)m
el Hansson Irene J6nsson

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse

Org.nr 746000-0636

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsrattsféreningen
Svenstorp 3 fér ar 2021.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hénvisar till tillampliga delar
av lag om ekonomiska foreningar, samt god sed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad férsdkra mig om att foreningens verksamhet
skotts pd ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att
féreningens interna kontroll &r tillricklig.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens stallning per den 31 december 2021 och dess finansiella resultat fér ar 2021.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Min granskning har inte foranlett ndgra anmarkningar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman:

- faststller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen

- disponerar vinsten (behandlar férlusten) enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Malmo den 20 maj 2022

IRENE JONSSON

Intern Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Svenstorp 3
Org.nr. 746000-0636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bef Svenstorp 3 for
ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att f6reningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for dr 2020 har utforts av en annan

revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 17 maj 2021 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir si ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ tll att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
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sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland gwp-
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de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bef Svenstorp 3 f6r ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bed6mning med
utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
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granskningen pé sidana atgirder, omriden och forhéllanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den 16 juni 2022

Grant Thornton Sweden AB

oel Hansson

Auktoriserad revisor



