


Varsdgod!

Har ar din forenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor fér vad som hant under det gédngna dret och vad som planeras fér kommande ér.
Arsredovisningen ger dig insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och lds igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du ldser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsfoéreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdatt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora méjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomréden
- bland andra bostadsrdttslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrédn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskdtt bostadsrattsférening
kan man sdakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker dr extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll 1&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
énskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstar i féren-
ingen eller med fastigheten ar det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stdrre sum-
mor pengar dn mdnga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledaméter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och l&ngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en méangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll p& allt som behdévs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pd& SBC vill héja kunskapsnivdn och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
ondédig tid frén dig. Genom att ha koll pé juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna bdde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besdk www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svenstorp 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2048.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1947-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1947-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malma.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jon Lennryd Ordférande
Eva Christin Birgit Holgersson Kassor
Rebecka Bylander Ledamot
Barbara Moberg Ledamot
Ulla Birgitta Babic Suppleant
Emmy Sara Terese Holmberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Boel Hansson Ordinarie Extern Grant Thornton AB
Irene Jénsson Ordinarie Intern

Valberedning
Renuka Dassanayeke Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sjélland 1 1947 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardearet ar 1947.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 541 m2, varav 6 983 m2 utgor boyta och 558 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 120 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

104

0 15 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Kommunals Fackklubb 84 m2 2021

Tea Livs 109 m? 2023

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal For bokning av medlemmar och
féreningsgemensamma aktiviteter.

Hobbyrum Fritt for medlemmar att anvanda till
hobbyverksamhet.
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Teknisk status
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Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Belysning innergardar 2021 Byte gardsbelysningen till Led

Miljohus 2019 Slipning samt malning av golv

OVK-besiktning 2019

Energideklaration 2019

Atgard av avlopp/stammar till 2018 - 2019 Relining

badrum/toalett

Ventilationskontroller 2018

Malning/Renovering plat 2017 Dar behov funnits

stuprér/rannor

Cylinder- & Nyckelbyte 2016 Trapphus, vind & kéllare

Draneringsarbete 2016 Vid delar av Bobergsangen

Miljohus 2015 Nytt miljéhus

Nya porttelefoner 2015 i D-huset

Skyddsrum 2015 Underhall i enlighet med MSB

Gard 2014 - 2015 Uppfraschning av tradgarden och
nyplanteringar

Tak dver butik 2014 Nytt tak

Kallarfonster 2014 Nya treglasfénster

Tvattutrustning 2014 Nya maskiner

Avloppsstammar 2009 - 2010 Relining i kok

Féreningslokal 2008 Helrenovering

Fonster 2005 Nya treglasfénster

Golvbrunnar 2005 Emaljering

Tak 2004 Nya tak

Vattenstammar 2000 Nya ledningar

Trapphus 1998 - 2009 Malning

El 1991 Nya elledningar

Fasad 1990 Avtvattning

Balkonger 1989 Nya inglasade

Varmeanlaggning 1986 Fjarrvarme

Planerat underhall Ar Kommentar

Servicecentral/elcentral 2022 Byte av servicecentral/elcentral
uteblev under 2022 pga radande
samhallssituation.

Varmeanlaggning 2022 Byte av fjarrvarmecentral och
radiator/termostatventiler uteblev
under 2022 pga radande
samhallssituation.

Malning och renovering av 2022 uteblev under 2022.

pannrum

Trapphus 2024 Malning

Porttelefoner 2024 Tillsyn och ev. byte

Betongplattor balkong 2024 Tillsyn och ev. lagning
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Forvaltning
Foéreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Administrativ férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstadning Ultra Clean

Foreningens ekonomi
En uppdatering av langtidsbudgeten kommer att géras under 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2023-04-01 med 8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 416 053 3528 157

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5581 360 5304718
Finansiella intakter 4 832 503
Minskning kortfristiga fordringar 0 29 650
Okning av kortfristiga skulder 0 151 422

5 586 192 5486 293

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 556 881 3487773
Finansiella kostnader 895 755 832 824
Okning av materiella anldggningstillgéngar 194 063 0
Okning av kortfristiga fordringar 47 240 0
Minskning av langfristiga skulder 351 204 277 801
Minskning av kortfristiga skulder 6 220 0

5051 363 4 598 398
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 950 882 4 416 053
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 534 829 887 896

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
Ovri kostnader 5%
vriga 18%

intakter
2%

Hyror

5% Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
1% 35%
Arsavgifter
93%
a Fastighetssk
OV;'? 02 rift att/avgift
4%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen avsag att under 2022 genomfdéra ett byte av varmeanlaggningen fran fjarrvarme till bergvarme, ett byte
av servicecentral/elcentral och renovering och ommalning av pannrum. Samtliga arbeten uteblev pga radande
varldslage och svarigheten att uppna ett tillrackligt stort urval av anbudsgivare.

Tack vare en god ekonomi har féreningen fortsatt kunna férhandla formanliga och godtagbara rantor det aktuella
rantelaget till trots.

Styrelsen genomférde en rensning av samtliga skyddsrum och sag 6ver den befintliga skyddsrumsutrustningen.

En genomgadende brandskyddsuppdatering gjordes med inkép av nya brandslackare och nédutgangsskyltar.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 120 st
Overlételser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 149
Tillkommande medlemmar: 22

Avgadende medlemmar: 26
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 145

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 698 708 675 562
Hyror/m2 hyresrattsyta 906 1112 1110 1077
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 112 10163 10 203 1666
Elkostnad/m? totalyta 31 25 25 29
Varmekostnad/m? totalyta 148 159 137 139
Vattenkostnad/m? totalyta 39 37 49 35
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 119 115 65 24
Soliditet (%) 7 7 6 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) 602 453 706 365
Nettoomsattning (tkr) 5571 5301 5101 4 309

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 983 m2 bostader och 558 m2 lokaler varav 293 kvm omfattas av nyckeltalet vid
berdkning av hyror/m2 hyresrattsyta.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 108 200 0 0 108 200
Fond for yttre underhall 6 068 563 994 227 -193 028 5267 364
S:a bundet eget kapital 6 176 763 994 227 -193 028 5375564
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 093 047 -994 227 645 628 -744 447
Arets resultat 601 530 601 530 -452 600 452 600
S:a ansamlad forlust -491 517 -392 697 193 028 -291 848
S:a eget kapital 5 685 246 601 530 0 5083716
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat 601 530
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -98 820
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -994 227
summa balanserat resultat -491 517
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -491 517

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 5570810 5300 883
Ovriga rorelseintakter Not 3 10 550 3835
Summa rorelseintékter 5581 360 5304718
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 000 009 -3.000 923
Ovriga externa kostnader Not 5 -347 280 -279 988
Personalkostnader Not 6 -209 592 -206 862
Avskrivning av materiella Not 7 -532 025 -532 025
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 088 907 -4 019 798
RORELSERESULTAT 1492 453 1284 920
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 832 503
Rantekostnader och liknande resultatposter -895 755 -832 824
Summa finansiella poster -890 923 -832 321
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 601 530 452 600
ARETS RESULTAT 601 530 452 600
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 72 202 170 72 734 195
Pagdende byggnation Not 9 194 063 0
Summa materiella anldggningstillgangar 72 396 233 72 734 195
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 396 233 72734 195
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 26 938 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 5048 765 4511 447
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 91 656 73 843
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5167 359 4 585 290
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4145 4145
Summa kassa och bank 4145 4145
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5171504 4 589 435
SUMMA TILLGANGAR 77 567 736 77 323 630
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 200 108 200
Fond for yttre underhall Not 12 6 068 563 5267 364
Summa bundet eget kapital 6 176 763 5375 564
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 093 047 -744 447
Arets resultat 601 530 452 600
Summa ansamlad forlust -491 517 -291 848
SUMMA EGET KAPITAL 5 685 246 5083 716

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 61817 500 62 599 699
Summa langfristiga skulder 61817 500 62 599 699
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 8801528 8370533
kreditinstitut

Leverantérsskulder 346 377 366 775
Skatteskulder 7 983 16518
Ovriga skulder 0 25 500
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 909 102 860 889
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 064 990 9 640 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 567 736 77 323 630
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Utemiljo allmant 25 ar 25 ar
Yttertak 60 ar 60 ar
Fasader/Balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/dorrar och portar 40 ar 40 ar
Stomkomplettering forening 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Luftbehandlingssystem 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4 878 690 4646 373
Arsavgifter - lokaler 315934 300 889
Hyror lokaler 256 644 255 840
Hyror férrad 5760 5 664
Kabel-TV intakter 79 860 91384
Elintakter 600 600
Overlatelse/pantsattning 33 086 0
Oresutjdgmning 237 133
5570810 5300 883
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 10 550 3835
10 550 3835
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 153 892 152 144
Fastighetsskotsel bestallning 29 936 40 656
Fastighetsskotsel gard entreprenad 150 111 146 912
Fastighetsskotsel gard bestalining 57 896 63 295
Snoéréjning/sandning 35832 66 997
Stadning entreprenad 125 244 120 849
Stadning enligt bestallning 9977 37 146
Mattvatt/Hyrmattor 0 5814
Gemensamma utrymmen 3395 4730
Sophantering 18216 14 852
Gard 11421 0
Serviceavtal 2 009 9 346
Forbrukningsmateriel 4 695 1214
Brandskydd 31384 1873
634 008 665 828
Reparationer
Tvattstuga 7 505 15740
Vind 0 4233
Entré/trapphus 0 18 488
Las 54 009 21 848
WS 16 402 5992
Elinstallationer 0 8171
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13578 17 600
Fasad 0 16 398
Balkonger/altaner 116 906 0
Mark/gard/utemilj® 0 563
Skador/klotter/skadegorelse 29 807 12 286
Vattenskada 28 543 0
266 750 121 319
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 131738
Mark/gard/utemiljé 0 61290
0 193 028
Taxebundna kostnader
El 231 820 181 749
Varme 1115041 1143610
Vatten 292 994 264 826
Sophamtning/renhallning 109 555 94 128
Grovsopor 0 5 895
1749 410 1690 208
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Not4  FORTS. 2022 2021
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 501 43113
Sjalvrisk 8525 0
Kabel-TV 80 406 78 136
134 432 121 249
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 215 410 209 291
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 000 009 3000 923
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 11962 8 746
Tele- och datakommunikation 1521 1496
Juridiska atgarder 6 875 5969
Revisionsarvode extern revisor 30 231 19 625
Foreningskostnader 20 331 3459
Styrelseomkostnader 803 3631
Fritids- och trivselkostnader 3919 5900
Forvaltningsarvode 171 690 190 256
Forvaltningsarvoden 6évriga 22 388 0
Administration 56 169 9438
Konsultarvode 13 091 23257
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 300 8210
347 280 279 988
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 163 899 162 592
Sociala kostnader 45 693 44 270
209 592 206 862
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 62 088 62 088
Yttertak K3 11292 11292
Fasader/balkonger K3 25 408 25408
Fonster/dorrar och portar K3 21173 21173
Stomkomplettering forening K3 27 102 27 102
Stamledningar VA K3 321726 321726
Luftbehandlingssystem K3 22 585 22 585
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 27 102 27 102
Utemiljo allmant K3 13 551 13 551
532 025 532 025
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 82 734 221 82 734 221
Utgaende anskaffningsvarde 82 734 221 82 734 221
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 000 026 -9 468 000
Arets avskrivningar enligt plan -532 025 -532 025
Utgaende avskrivning enligt plan -10 532 051 -10 000 026
Planenligt restvérde vid arets slut 72 202 170 72734 195
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 59 700 000 59 700 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 80 107 000 63 093 000
Taxeringsvarde mark 70 206 000 70 474 000
150 313 000 133 567 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 147 000 000 130 000 000
Lokaler 3313 000 3567 000
150 313 000 133 567 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Bergvarme 194 063 0
194 063 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 101 415 99 539
Momsavrakning 613 0
Klientmedel hos SBC 3 892 009 3361404
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050 503
5 048 765 4511 447
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 49 239 45 501
Kabel-TV 21958 20 042
Medlemsavgift 0 8 300
Forutbetalda kostnader 20 459 0
91 656 73 843
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 5267 364 4 457 712
Reservering enligt stadgar 994 227 960 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -193 028 -150 348
Vid arets slut 6 068 563 5267 364
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,140 % 1980 000 2 000 000 2024-12-30
Handelsbanken 4,320 % 980 000 0 2026-12-30
Handelsbanken 0,000 % 0 990 000 Lanet 16st
Handelsbanken 1,450 % 1490 000 1 490 000 2023-12-30
Handelsbanken 0,940 % 19 900 000 19 900 000 2025-06-30
Handelsbanken 1,500 % 19 337 500 19 587 500 2030-06-30
Handelsbanken 1,330 % 19 900 000 19 900 000 2028-06-30
Handelsbanken 2,680 % 7 031 528 7102 732 2023-07-31
Summa skulder till kreditinstitut 70 619 028 70 970 232
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 801 528 -8 370 533
61817 500 62 599 699

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 68 863 008 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 72 298 210 72 298 210

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 34 049 18 460

Varme 166 056 177 725

Vatten 19 189 36 237

Sophamtning 4471 8 836

Extern revisor 25 000 24 000

Arvoden 30 886 3 000

Sociala avgifter 10 647 942

Ranta 155 528 130611

Avgifter och hyror 458 267 461 078

Ovriga kostnader 5 009 0

909 102 860 889
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En uppdatering av underhallsplan och langtidsbudget kommer att genomféras under
2023. Styrelsen ser over tillfélliga alternativ till det uppskjutna bytet av
varmeanlaggningen, t.ex. ett byte av kulvertar, radiatorer och termostatventiler vilket
ingar som ett delmoment i det framtida bergvarmeanlaggningsprojektet.

En avgiftshjning om ca 8 % kommer att ske under forsta halvaret under 2023.

Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2023

Jon Lennryd Eva Christin Birgit Holgersson
Ordférande Kassor

Rebecka Bylander Barbara Moberg

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Boel Hansson Irene Jénsson

Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberdttelse Internrevisor

Org.nr 746000-0636

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsrattsforeningen
Svenstorp 3 for ar 2022.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar fill
tillampliga delar av lag om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebar
att jag planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad férsdkra mig om att
foreningens verksamhet skotts pd ett &ndamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt samt att foreningens interna kontroll ar tillrdcklig.

Enligt min uppfattning ger drsredovisningen en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens stillning per den 31 december 2022 och dess finansiella resultat
foér ar 2022. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Min granskning har inte foranlett ndgra anmarkningar.

Dock vill jag gora ett fértydligande i forvaltningsberédttelsen géllande fortroendevalda
styrelsemedlemmar under 2022;

-Alexandar Simic var verksam som ledamot t.o.m. 220228

-Anna Harrysdotter var verksam som suppleant t.o.m. 220321

-Emelie Sonesson var verksam som ledamot t.o.m. 220629

-Tobias Berg var verksam som ledamot fr.o.m 220629 t.o.m. 221130

-Peter Magnusson tilltradde aldrig sitt uppdrag som ledamot.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman:

- faststaller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen

- disponerar vinsten (behandlar férlusten) enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Malmo den 7 juni 2023

IRENE JONSSON Intern Revisor
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O Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till fdreningsstdmman i Brf Svenstorp Nr.3

Org.nr. 746000 - 0636

Rapport om @rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen f&r Brf Svenstorp Nr.3
for &r 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Svenstorp Nr.3 s finansiella stdlining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med

o . A
arsredovisningens vriga delar.

Vi darfér  att
resultatrdkningen och balansrékningen.

tillstyrker féreningsstémman  faststdller

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
att den ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

upprattas  och en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer dr nddvdndig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller n&gra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmdaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
revisionsberdttelse som innehéller véra

och att ldmna en

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av stkerhet, men ar

a4 (D)

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas péverka de
beslut fattar

&rsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsdtgdrder som &r ldmpliga  med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Iadmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s@dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f&reningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, m&ste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar

drsredovisningen. V@ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar otillréekliga, modifiera  uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

[E‘/\ ryBwfcElh-S1xBwfqVU3 J




O Grant Thornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Svenstorp Nr.3 fér &r 2022
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledam3ter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &@r oberoende i férhéllande till Brf Svenstorp Nr.3 enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamadlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pé& ett betryggande sétt.

Malmé, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

o W Ao A

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i n&dgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till né&gon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

o .
Grsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr

férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pd& revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs baseras pd
var professionella beddmning med utg@ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé s&dana
atgarder, omréden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra

forhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi

granskat om férslaget @r férenligt med bostadsrattslagen.
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar om ett avslutat rédkenskapsar
och som behandlas vid féreningsstémman. Arsredovisningen ska innehdélla forvalt-
ningsberattelse, resultatrdkning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under réakenskapssdret. Overstiger inték-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdakningen

Visar féreningens samtliga tillgédngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rdakenskapsdr. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsdattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av ldngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad foérlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillg&ngar i
féreningen som dr avsedda fér [&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR dar den kostnad som motsva-
rar vdrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut gér en reservering till &rligen. Syftet &r att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER a&r skulder som for-
faller till betalning inom ett ér.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaéga
pd kort sikt och utgdrs av féreningens tillgéng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I16pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdallande till de totala tillgédngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lédmnat som sékerhet fér erhéllna 1&n.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om &rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tackande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdlls&tgérder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL é&r utgifter for
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfoérs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar™).

Spara din arsredovisning,
det ar en vardehandling!
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