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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Svenstorp 3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerade 1945-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1947-
10-14 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar avregistrerad féor moms sedan 2025-12-31.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sjalland 1 1947 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Skéne

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1947 och bestér av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 1947.

Féreningen har 120 bostadsrattsldgenheter om totalt 6983 kvm, 7 hyreslokaler och 2 bostadsrdttslokaler om
totalt 558 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7 541 kvm.

[ v |H1N6nv59Wx-ByeEp3wchg Sida2av19




Brf Svenstorp 3 ,&rsredovisning 2025

746000-0636

Styrelsens sammanséttning

Rebecka Bylander Ordférande
Sara Labour Andersson  Sekreterare
Diana Sohrabi Nejad Styrelseledamot
Eva Holgersson Styrelseledamot
Marcus Redenby Styrelseledamot
Tobias Berg Styrelseledamot
Ulrika Eriksson Styrelseledamot
Alfred Lundin Suppleant

Sebastian Stéckemann  Suppleant

Ulla Babic Suppleant

Valberedning

Malin Fast

Firmateckning

Firman tecknas av tvd ledaméoter i styrelsen

Revisorer

Boel Hansson Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden

Irene Jonsson Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-09.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

1986 e Varmeanldggning - Fjarrvdrme
1989 e Balkonger - Nya inglasade
1990 e Fasad - Avtvdttning
1991 e El- Nya elledningar
1998-2009 e Trapphus - Mdlning
2000 e Vattenstammar - Nya ledningar
2004 e Tak - Nya tak

2005 e Golvbrunnar - Emaljering
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2005 e Fonster - Nya treglasfonster
2008 e Foreningslokal - Helrenovering
2009-2010 e Avloppsstammar - Relining i kok

2014 e Tvdttutrustning - Nya maskiner
Kallarféonster - Nya treglasfonster
Tak 6ver butik - Nytt tak

2014-2015 e Gard - Uppfrdschning av traédgdrden och nyplanteringar

2015 e Mlljdhus - Nytt miljdhus
Nya porttelefoner - i D-huset
Skyddsrum - Underhdll i enligthet med MSB

2016 e Drdneringsarbete - Vid delar av Bobergsdngen
Cylinder- & Nyckelbyte - Trapphus, vind & kdllare

2017 e Malning/Renovering plat stuprér/rdnnor - Dar behov funnits
2018 e Ventilationskontroller
2018-2019 e Atg(’jrd av avlopp/stammar till badrum/toalett - Relining

2019 e Miljdhus - Slipning samt malning av golv
OVK-besiktning

Energideklaration
2021 e Belysninginnergdrdar - Byte gardsbelysningen till Led

2024 e Radonmdtning
Komplett ny undercentral fér fjarrvdrme. Injustering av vdrmesystemet inkl. nya radiator- och
termostatventiler i [dgenheter

2025 e Tillsyn/spolning avloppsstammar

2025-2026 e OVK + rensning ventilationskanaler
Tillsyn/karbonatiseringsprov balkongplattor

Planerade underhadll

2026 e Malning utvandiga takdetaljer
Tillsyn elanlaggningen

Byte av porttelefonisystem

2027 e Byte elcentraler, elstammar samt konvertering till LED

[ v |H1N6nv59Wx-ByeEp3wchg Sida 4 av 19




Brf Svenstorp 3 ,&rsredovisning 2025
746000-0636

Avtal med leverantérer

Bredband Ownit

El och fjarrvarme Eon

Soptémning Ragn-Sells
Teknisk/Ekonomisk férvaltning SBC

Trappstddning Magasin Clean i Malmd AB
TV Tele2

Vatten VA Syd

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut s& héjdes avgiften med 2 % den 2026-01-01.

Férdndringar i avtal
Omférhandlat férvaltningsavtal med SBC tecknat. Galler i tva ar, frédn 2026-2028.
Ny trédgdérdsentrependr frdn 2026 - Gréona Verk AB.

Dessa tvd avtalséndringar ger minskade férvaltningskostnader fér 2026.

Ovriga uppgifter

Vid &rsstdmman i april 2025 valdes tva nya suppleanter in p& 1 dr;
Sebastian Stéckeman (nyval) och Alfred Lundin (nyval).

Renucka Dassanayeke och Ivan Flink avgick fran valberedningen.

Malin Fast valdes in som ledamot i valberedningen pd& 1 ar.

Varmeprojektet som pdbérjades under hésten 2023 avslutades i april 2025.
Alla brandsldckare i husen byttes ut under hésten 2025.

Spolning och filmning av stammarna utférdes i november 2025. Resultatet var bra och ytterligare ingrepp pé
stammarna &r inte nédvandigt i nulaget. Spolning/filmning kan bli aktuellt igen om 5-6 &r.

OVK och kanalrensning skedde under sista kvartalet av 2025. Fér godkant resultat krdvs dtgarder i flertalet
ladgenheter. Uppfdljning av &tgdrderna goérs under varen 2026.

Besiktning av balkongerna har pdbdérjats och fortsatter i 2026. Enligt initiala resultat krévs inga dtgérder.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 143 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 17 och
avgdende medlemmar under &ret var 15. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 145 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 15 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 7 870 826 6958 571 5903 316 5570 810
Resultat efter fin. poster 1732273 1807 237 507 338 601530
Soliditet (%) 12 10 8 7
Yttre fond 9 051244 8 057 017 7 062 790 6 068 563
Taxeringsvérde 162 926 000 150 313 000 150 313 000 150 313 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1019 902 741 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) S 950 86,9 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 9312 9360 9 407 9659
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9028 9 074 9121 9 365
Sparande / kvm totalyta, kr 321 312 138 150
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 31 31 31
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 179 166 169 148
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 55 52 39
Energikostnad / kvm totalyta, kr 268 252 252 217
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,92 1,61 1,59 -
Rantekanslighet (%) 914 10,37 12,30 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 108 200 - - 108 200
Fond, yttre
. 8 057 017 - Q94 227 9 051244
underhall
Balanserat resultat -1972 632 1807 237 -994 227 -1159 622
Arets resultat 1807 237 -1807 237 1732273 1732273
Eget kapital 7 999 822 (0] 1732273 9732095
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -165 395
Arets resultat 1732273
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -994 227
Totalt 572 651
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 136 763
Balanseras i ny rdkning 709 414

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 870 826 6 958 571
Ovriga rérelseintakter 3 10 744 7 343
Summa rérelseintdkter 7 881570 6 965 914
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 642 006 -2986 724
Ovriga externa kostnader 9 -363 232 -308 031
Personalkostnader 10 -288 108 -250 845
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -553 864 -532710
Summa rérelsekostnader -4 847 210 -4 078 310
RORELSERESULTAT 3034360 2887 604
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9190 23590
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1311 277 -1103 957
Summa finansiella poster -1302 087 -1080 367
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1732 273 1807 237
ARETS RESULTAT 1732 273 1807 237
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 74 290 761 71161635

P&gdende projekt 13 0 3358 498

Summa materiella anléggningstillgédngar 74 290 761 74 520 134

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74 290 761 74 520 134

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 51655 37875

Ovriga fordringar 14 4 814 834 3795154

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 113 492 99 835

Summa kortfristiga fordringar 4979 981 3932864

Kassa och bank

Kassa och bank 25175 24181

Summa kassa och bank 25175 24181

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5005156 3957 046

SUMMA TILLGANGAR 79 295 916 78 477 179
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 108 200 108 200
Fond for yttre underhdll 9 051244 8 057 017
Summa bundet eget kapital 9159 444 8165 217
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1159 622 -1972 632
Arets resultat 1732273 1807 237
Summa fritt eget kapital 572 651 -165 395
SUMMA EGET KAPITAL 9 732 095 7 999 822
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 58 137 500 48178 620
Summa langfristiga skulder 58137 500 48178 620
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 9 941720 20 249 780
Leverantorsskulder 361051 1009 828
Skatteskulder 33173 21303
Ovriga kortfristiga skulder 33817 24 882
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1056 561 992 944
Summa kortfristiga skulder 11426 322 22298737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 295 916 78 477 179
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3034360 2887 604
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 553 864 532710

3588 224 3420314
Erhéllen ranta 9190 23 590
Erlagd ranta -1343 598 -1105 101
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2253 816 2338 803
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 28 068 36 056
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -532 035 723 428
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1749 849 3098 287
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -324 491 -3 078 939
Kassafléde frén investeringsverksamheten -324 491 -3078 939
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -349 180 -349 780
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -349180 -349780
ARETS KASSAFLODE 1076 178 -330 432
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3709 467 4 039 898
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4785 645 3709 467
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Svenstorp 3 dr upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Yttertak 1,66 %
Utemiljo 192 %
Stamledningar VA 212 -500 %
Doérrar & portar 115 %
Ventilation 2,69 %
Fasader 1,23 %

El 1,61 %
Stomme och grund 124 -212 %
Styr & 6vervakning 333%
Fastighetsforbattringar 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 6 906 540 6112152
Arsavgifter lokaler 447 252 395796
Hyresintakter lokaler 269 952 264 840
Hyresintdkter férrdd 11832 11 664
Deb. fastighetsskatt 39 264 33132
Intdkter kabel-TV 95160 87 840
El 600 450
Gemensambhetslokal 1050 230
Pantsdttningsavgift 49 906 21158
Overldtelseavgift 42 269 29 398
Administrativ avgift 5390 191
Vidarefakturerade kostnader 1610 0]
Ores- och kronutjamning 1 0]
Summa 7 870 826 6 958 571
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 5216 7 343
/&terbdring forsakringsbolag 5528 0
Summa 10 744 7 343
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 167 016 161 059
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 9 507
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 167 721 160 965
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 48 528 24193
Larm och bevakning 1969 0]
Stddning enligt avtal 112 458 124 737
Stddning utover avtal 3500 3500
Besiktningar 16 597 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 153 247 0
Brandskydd 13205 0]
Gdérdkostnader 1027 160
Gemensamma utrymmen 848 4 615
Sophantering 5 461 13129
Snéréjning/sandning 30 990 13 017
Serviceavtal 29772 30 856
Férbrukningsmaterial 1719 4 850
Summa 754 058 550 588
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslokaler (0] 400
Tvattstuga 3439 5646
Trapphus/port/entr (0] 18 275
Dérrar och 1&s/porttele 27 843 42 822
VVS 40 293 11265
Ventilation 4393 0]
Elinstallationer 19 424 18 324
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 12 347
Vattenskada 147 234 0]
Skador/klotter/skadegérelse 28 628 1613
Summa 271254 110 692
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 111763 0]
Balkonger 25 000 (0]
Summa 136 763 (o)
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 243 345 232 843
Uppvdrmning 1347173 1252 243
Vatten 428 303 411 626
Sophamtning/renhdllining 56 773 54 469
Grovsopor 6117 0
Summa 2081711 1951181
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 55755 52137
Kabel-TV 94177 93396
Ovriga fastighetskostnader 2 149 0]
Fastighetsskatt 246 140 228 730
Summa 398 221 374 263
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 5903 5535
Tele- och datakommunikation 12104 8 247
Inkassokostnader 517 0]
Revisionsarvoden extern revisor 31549 22745
Styrelseomkostnader 11 490 1152
Fritids och trivselkostnader 411 487
Féreningskostnader 4 050 1571
Forvaltningsarvode enl avtal 191 852 182 074
Overldtelsekostnad 30870 34 471
Pantsdttningskostnad 28 224 18 920
Ovriga férvaltningsarvoden 11 940 0]
Administration 13757 27 213
Konsultkostnader 12 144 5616
Bostadsrdtterna Sverige 8 420 0]
Summa 363 232 308 031
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 219 092 186 355
Revisionsarvoden internrevisor 5000 5000
Loner till kollektivanst (0] 7 000
Ovriga arvoden 2 000 0]
Arbetsgivaravgifter 62 016 52 490
Summa 288108 250 845
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 1311277 1103 920
Drojsmalsranta (0] 37
Summa 1311277 1103 957
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 82 758 596 82 734 221
Arets inkép 3682989 24375
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 86 441585 82758 596
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -11 596 961 -11 064 251
Arets avskrivning -553 864 -532710
Utgdende ackumulerad avskrivning -12150 825 -11 596 961
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 74 290 761 71161635
| utgdende restvdrde ingdr mark med 59 700 000 59 700 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 93 864 000 80 107 000
Taxeringsvarde mark 69 062 000 70 206 000
Summa 162 926 000 150 313 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 3358 498 303934
Arets investeringar 324 491 3 054 564
Omfort till Byggnad -3 682 989 0
Summa pagéende projekt o 3358498
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 54 364 109 869
Transaktionskonto 3702078 2 614 985
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 4 814 834 3795154
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 20 738 20 567
Forutbet stad 11930 0]
Forutbet forsakr premier 56 883 55755
Forutbet kabel-TV 23 941 23513
Summa 113 492 99 835
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2029-06-30 2,73 % 19 900 000 19 900 000
Handelsbanken 2030-06-30 1,50 % 18 587 500 18 837 500
Handelsbanken 2028-06-30 133 % 19 900 000 19 900 000
Stadshypotek AB 2026-12-30 3,04 % 1920 600 1940 000
Stadshypotek AB 2026-07-30 4,39 % 6 821120 6 890 900
Stadshypotek AB 2026-12-30 4,32 % 950 000 960 000
Summa 68 079 220 68 428 400
Varav kortfristig del 9 941720 20 249 780

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 333 320 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 2120 0
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] -70 295
Uppl kostn el 21633 21900
Uppl kostnad Véarme 175 366 157 885
Uppl kostnad Extern revisor 12 500 20 000
Uppl kostn rantor 141 321 173 642
Uppl kostn vatten 35000 35165
Uppl kostnad Sophdmtning 2 000 1037
Uppl kostnad arvoden 5000 5000
Berdknade uppl. sociala avgifter 1571 1571
Forutbet hyror/avgifter 660 050 647 039
Summa 1056 561 992 944
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 72 298 210 72298 210

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Da& féreningen har en god kassa s& har styrelsen beslutat att placera 2 mkr i ett placeringskonto hos SBAB
under sex manader (2.25%) foér att tjdna in lite extra ranta. Beroende pd hur den ekonomiska situationen ser ut
i juli 2026 sd& kan det bli aktuellt att binda detta kapital i ytterligare sex mdnader.

[ v |H1N6nv59Wx-ByeEp3wchg Sida 18 av 19




Brf Svenstorp 3 ,&rsredovisning 2025
746000-0636

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-19.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Rebecka Bylander Sara Labour Andersson
Ordférande Sekreterare

Diana Sohrabi Nejad Eva Holgersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marcus Redenby Tobias Berg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulrika Eriksson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden Irene Jonsson
Boel Hansson Internrevisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse Internrevisor

Till Féreningsstamman i Brf Svenstorp 3

Org.nr 746000-0636

Jag har i egenskap av Internrevisor granskat verksamheten i
Bostadsrattsforeningen Svenstorp 3 for ar 2025.

Granskningen har utférts i enlighet med bostadsrattslagen som hanvisar till
tillampliga delar av lag om ekonomiska foreningar samt god sed i Sverige. Det
innebar att jag planerat och genomfdrt granskningen for att i rimlig grad forsakra
mig om att féreningens verksamhet skoétts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att féreningens interna kontroll ar
tillracklig.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla vasentliga avseende
rattvisande bild av féreningens stallning per den 31 december 2025 och dess
finansiella resultat for ar 2025. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Min granskning har inte foranlett nagra anmarkningar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman;

- faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen

- disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Malmd, det datum som framagr av min elektroniska signatur

Irene JOonsson
Internrevisor
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Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i BRF SVENSTORP NR 3
Org.nr. 746000 - 0636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for BRF SVENSTORP
NR 3 fér &r 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av BRF SVENSTORP NR 3s finansiella stélining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga

delar.

Vi darfer  att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
att ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas  och den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att innehéller véra

ldmna en revisionsberdttelse som

1 (D)

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska beslut med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pd& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller sidosdttande av intern kontroll.
« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som ar laémpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, m@ste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, s@dana
upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

om

ar  otillrGekliga, modifiera  uttalandet  om
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
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Grant Thornton

drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett s&tt som ger en rdttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér BRF SVENSTORP NR 3 for &r
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam3dter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi Gr oberoende i férhallande till BRF SVENSTORP NR 3 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka d&tgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot f&reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pa
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for fdreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

[ 5'/| H10JpD99bx-rJ7gTvqqbx
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